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KSZTALTOWANIE CIAGLOSCI
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
WE WSPOLCZESNYCH STRUKTURACH
MIESZKANIOWYCH

Abstract: Public Space Continuity within Contemporary Housing Structures. The ar-
ticle concerns problems with shaping contemporary housing estates. By analyzing housing
structures designed in recent years, the aim was to demonstrate the importance of creating
the continuity of public spaces in order to achieve places seen as attractive and present-
ing features of high quality urban space. Essential for the research is the question about the
conditions which should be fulfilled when creating the ideal residential place which then
leads to a series of answers. These included indicating a good location with functional and
aesthetic urban/architectural solutions. Environmental issues are important as well. Regard-
less of whether it is a multi-family dwelling or a single family house, a good neighborhood
and its location in a well-connected place with necessary basic services within walking range
are important. It is also significant how the public space was shaped and whether a natural
network was created. Due to factors such as the specificity of the structure’s location in the
city and different surfaces of designed estates, as well as the variety of residential buildings
being constructed, it is often difficult to assess them unambiguously. Importantly, this as-
sessment also includes social and economic aspects as well as technical issues. However, by
using multi-directional research it can be noted that the forms of public spaces within housing
complexes play an important role in the creation of high-quality structures, perceived as at-
tractive not only by the residents.

Keywords: Contemporary housing estates, quality of public spaces, public space continuity.

Wprowadzenie
Poddajac analizom zaprojektowane w ostatnich latach zespoly mieszkaniowe,
mozna zauwazy¢ istot¢ znaczenia budowania ciggtosci przestrzeni publicznych dla

miejsc zamieszkania postrzeganych jako atrakcyjne, prezentujacych cechy przestrze-
ni miejskiej wysokiej jakosci. Istotny dla prowadzonych badan jest fakt, ze pyta-
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nie o warunki, jakie powinno spetnia¢ idealne miejsce zamieszkania prowadzi do
uzyskania wielu odpowiedzi. Wsérdd nich wymieni¢ mozna takie, ktére wskazujg na
dobra lokalizacj¢ oraz na funkcjonalne i estetyczne rozwigzania urbanistyczno-ar-
chitektoniczne. Jako wazne traktowane sg takze kwestie zwigzane ze spetnieniem
wymogow ochrony $rodowiska. Niezaleznie, czy jest to mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej czy dom jednorodzinny, liczy si¢ przede wszystkim dobre sgsiedz-
two oraz potozenie w miejscu dobrze skomunikowanym, gdzie w zasiegu pieszym
znajduja si¢ wszystkie niezbedne ustugi podstawowe. Kluczowe okazuje si¢ takze
to, w jaki sposob uksztattowana zostata przestrzen publiczna oraz czy zadbano o za-
pewnienie ciagglosci sieci natury. Zwazywszy na czynniki, takie jak specyfika poto-
zenia w strukturze miasta oraz zrdéznicowane powierzchnie projektowanych zato-
zen, a takze roznorodno$¢ realizowanych budynkéw mieszkalnych, niejednokrotnie
trudno o ich jednoznaczng oceng. Co istotne, na oceng t¢ sktadaja si¢ takze aspekty
spoleczne i ekonomiczne oraz kwestie techniczne. Dzigki wielokierunkowym bada-
niom daje si¢ zauwazy¢, ze formy przestrzeni publicznych zespotéw mieszkaniowych
odgrywaja istotng role w tworzeniu wysokiej jakosci zatozen, postrzeganych jako
atrakcyjne nie tylko przez samych mieszkancow.

1. Zagadnienie jakoSci przestrzeni publicznej

Dazac do okreslenia czynnikoéw decydujacych o jakosci przestrzeni, zasadne
jest postuzenie si¢ poczynionymi juz w tej kwestii badaniami. Przy okazji prowadze-
nia studiow poswigconych problemom wspolczesnych miast, opracowano bowiem
do tej pory wiele publikacji, w ktorych wskazane zostaty konieczne do uwzglednie-
nia wyznaczniki jako$ci. Do waznych dokumentow, ktore sformutowano w ostatnim
czasie, nalezy m.in. Nowa Karta Atenska'. Wizja przysztosci miast XXI w. przedsta-
wiona w skorygowanej wersji tego dokumentu wskazuje na spojnos¢ jako na wazna
ceche, ktora powinna charakteryzowac wspotczesne miasta’. W przywotanym doku-
mencie istotng role¢ w dazeniu do realizacji tego zatozenia przypisano wtasnie prze-
strzeni publicznej. Zagadnienia zwigzane z jej kreowaniem i poprawg jakos$ci zawar-
te zostaty takze w Karcie Lipskiej opracowanej na rzecz zrownowazonego rozwoju
miast europejskich®.

Zwazywszy na sposobno$¢ warto$ciowania jakosci wedtug obiektywnej oraz su-
biektywnej oceny stopnia zaspokojenia potrzeb, wazne jest wskazanie cech uniwersal-
nych, pozwalajgcych stwierdzi¢, czy dane miejsce jest przestrzenig atrakcyjng. Cechy

' Nowa Karta Atenska — dokument, w ktorym nakre$lono zasady utrzymania i umacniania
atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej, opublikowany przez Europejska Rade Urbanistow w 1998 r.

2 Nowa Karta Atenska... [2003].

3 Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast europejskich — dokument przyjety
z okazji nieformalnego spotkania ministrow w sprawie rozwoju miast i spdjnosci terytorialnej w Lip-
sku, 24-25 maja 2007 r.
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takich przestrzeni zostaty okreslone m.in. w Karcie Przestrzeni Publicznej*. Przestrzen
publiczna okreslona w tym dokumencie jako dobro wspolne, zgodnie z przyjetymi zato-
zeniami, wymaga troski opartej na kilku najwazniejszych zasadach jej organizowania
i uzytkowania. Wyrazone sg one w formie postulatéw, ktére mozna uznaé¢ za wy-
znaczniki wysokiej jakoSci przestrzeni. Nalezg do nich dostepnosé, ciaglosc, bezpie-
czenstwo uzytkowania oraz wrazenia estetyczne.

Rownie istotne dla podjetego zagadnienia sg badania dotyczace jakosSci prze-
strzeni miejskiej prowadzone przez Stowarzyszenie Séminaire Robert Auzelle®. Samo
pojecie ['art urbain [Vocabulaire frangais... 2010: 10], odnoszace si¢ do przestrzeni
miejskiej, opracowane przez Stowarzyszenie, cho¢ czesto w swiadomosci spolecznej
zredukowane do okreslenia elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, defi-
niowane jest jako przestrzen zycia. Oznacza ono ,,sztuke kreowania miasta” i ttu-
maczone jest jako wielodyscyplinarny zespol dziatan stuzqcych poprawie jakosci
przestrzeni zycia®. W zwiazku z tym ich ocena musi by¢ dokonywana w kategoriach
dotyczacych zaréwno kwestii jakosci architektonicznej i jakosci zycia spoleczne-
go, jak réwniez rozwigzan sprzyjajacych ochronie §rodowiska. Zagadnienie sztuki
ksztattowania przestrzeni miejskiej, powszechnie postrzegane przede wszystkim
w kategoriach estetycznych i kulturowych, Séminaire Robert Auzelle wzbogaca o wy-
miary ekologiczny, spoteczny oraz ekonomiczny. Tak definiowana sztuka kreowania
miasta ma na celu dgzenie do §wiadomej organizacji przestrzeni, za jakg opowiadat
si¢ Robert Auzelle [ibidem: 12].

Rozwazajac kwestie jakosci przestrzeni publicznych, konieczne jest takze
zwrocenie uwagi na sam proces ich projektowania oraz na jego efekty i zwiazane
z nimi wykreowane mozliwo$ci postrzegania otoczenia. Z tymi wigze si¢ niewat-
pliwie zagadnienie komponowania przestrzeni. Wazne elementy kompozycji oraz
kryteria ich oceny przedstawil Greene [1992: 177-189]. Wyodrebnit cztery istotne
wyznaczniki, do ktorych nalezy funkcja przestrzeni — ze wskazaniem na ciaglosc,
réznorodno$é, bezpieczenstwo i komfort zapewniony wszystkim uzytkownikom.
Istotnym wskaznikiem jest pozwalajacy na orientacj¢ i zrozumienie przestrzeni tad
przestrzenny, ktory oceni¢ mozna przez spojnosc, czytelnosc, ciagltos¢ oraz rowno-
wage. Greene wymienil takze odzwierciedlajacg cechy unikatowe tozsamosc, ktora
oceniana by¢ moze przez pryzmat przyciggania uwagi, jednosci, charakteru oraz cech
szczegblnych. Ostatnim ze wskazanych elementow jest urok stanowigcy ceche cha-
rakterystyczng projektu, powodujaca ze uzytkownicy decyduja si¢ przebywac diuzej
w danym miejscu. Na jego oceng wptyw ma z kolei skala zalozenia, dopasowanie
elementdw, ich wlasciwy wybor, witalno$¢ oraz harmonia.

4 Dokument sporzadzony w trakcie obrad III Kongresu Urbanistyki Polskiej w Poznaniu,
w 2009 1.

5 Séminaire Robert Auzelle — dzialajace od 1984 r. francuskie stowarzyszenie, powotane w celu
promowania (i dziatania na rzecz) sztuki ksztattowania przestrzeni miejskiej.

¢ Ttumaczenie autorki.
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Podkresli¢ zatem nalezy, ze w celu uzyskania wysokiej jako$ci przestrzeni
publicznych wazne jest zadbanie o zachowanie ich ciagtosci, pozwalajace uzyskaé
spojna sie¢. Zapewnienie kontynuacji ciggow komunikacyjnych — przede wszystkim
pieszych, jest jednym z kluczowych elementéw pozwalajacym realizowac potrzebe
tworzenia miejsc dostgpnych dla wszystkich. Jak wynika z do§wiadczen, wazne dla
budowania cigglo$ci, a zatem takze dla podnoszenia jakosSci przestrzeni publicznej
jest uwzglednienie obecnosci wody. Co istotne, wynikajace z wprowadzania wody
oraz jej zrownowazonego wykorzystywania walory srodowiskowe sa przedmiotem
badan w odniesieniu do réznych skal i zagadnien. Nie mniej istotne sa problemy
integrowania ciagdéw zielonych i niebieskich oraz wkomponowywania ich w uktady
przestrzeni publicznych. W kazdym przypadku wymagaja one opracowania specjal-
nych strategii. Na ten aspekt zwraca uwagg Nyka, ktora kwestie integracji przestrzeni
w obrebie struktury miasta porusza w swoich publikacjach naukowych [Nyka 2007].
Prowadzac badania dotyczace struktur miejskich, wskazuje na elementy stuzace bu-
dowaniu kreatywnych miast [Nyka 2013: 11-14].

2. Ksztaltowane wspolczesnie zespoly mieszkaniowe

Odnoszac si¢ do poczynionych spostrzezen, warto podja¢ probe wyka-
zania znaczenia ksztaltowania cigglosci przestrzeni publicznych w obrebie po-
wstajagcych  wspotczesnie zespotdow mieszkaniowych. Z przeprowadzonych
badan wynika, ze wsrdd elementow decydujacych o atrakcyjnosci miejsca za-
mieszkania, istotna jest wlasnie jako$¢ przestrzeni publicznych, a wigc takze
przektadajace si¢ na jej poziom, zachowanie ciaglosci. Wyodrebnienie cech ta-
kich przestrzeni pozwala wskaza¢ zespoly mieszkaniowe speiniajace najbar-
dziej surowe kryteria. W wielu przypadkach dostrzec mozna szczegdlng dbatosé
o kompozycje projektowanych struktur, co sprzyja uzyskiwaniu ciaglo-
sci i niewatpliwie decyduje o jakoSci przestrzeni publicznych. Wazne dla uzy-
skania wysokiej jakosci przestrzeni zycia sg réwniez skala zabudowy odno-
szaca si¢ do skali czlowieka oraz spojnosc. Miejsca te wyrdzniaja si¢ na tle
tego typu obszarOw za sprawg swoich walorow uzytkowych oraz estetycz-
nych. Rozwigzania w zakresie urbanistyki i architektury traktowane niejedno-
krotnie jako najwazniejszy obiektywny wskaznik jakosci sa $ci$le powigzane
z rozwigzaniami sluzacymi uzyskaniu cigglosci sieci natury wpisywanych w syste-
my przestrzeni publicznych. Mozna zauwazy¢, ze inwestycje takie realizowane za-
réwno na terenach niezabudowanych, jak i na obszarach juz zainwestowanych, podle-
gajacych transformacji, sa wysoko oceniane w aspekcie dazenia do zrownowazonego
rozwoju miast [Kowalewski 2006: 195].

Zwracajac uwage na problemy integrowania powstajacych zespolow mieszka-
niowych z otoczeniem, w tym z obszarami natury, mozna uzna¢ tworzenie wybra-
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nych zatozen za przyktadowe dziatania stuzace budowaniu tadu przestrzennego. To
wlasnie m.in. przez budowanie relacji z elementami natury mozna osiggnac¢ oryginal-
ne cechy przestrzeni oraz podnosi¢ jako$¢ terenéw mieszkaniowych. Co wigcej, waz-
ne jest zapewnienie serii przestrzeni dostgpnych oraz takich, gdzie dostepnos¢ bedzie
ograniczona, aby w ich obrgbie mogly zaistnie¢ rézne typy aktywnosci. Mozliwosé
wykorzystywania przestrzeni na rdézne sposoby ma ogromny wptyw na jej atrak-
cyjno$¢ oraz intensywnos$¢ uzytkowania. Miejsca takie, przyjazne pieszym, w mo-
mencie wlgczenia ich w system przestrzeni publicznych miasta, stajg si¢c waznymi
fragmentami uzupetniajgcymi istniejgce struktury.

2.1. Osiedle EKO-Park w Warszawie

Znakomitymi przyktadami ksztaltowania ciggto$ci przestrzeni publicznych
oraz wpisanych w nie systemow ekologicznych w obrebie struktur zabudowy miesz-
kaniowej mogg by¢ zespoly juz zrealizowane, jak i te pozostajace jeszcze w fazie
projektowej. Nalezy do nich powstale na terenie niezabudowanym Osiedle EKO-
-Park w Warszawie, realizowane od 2000 r. wedtug projektu Autorskiej Pracowni
Architektonicznej Kurytowicz & Associates. Cale zatozenie, zlokalizowane blisko
centrum, oparte zostato na strategii planistycznej wskazujacej na najbardziej istotne
cechy i parametry zagospodarowania przestrzeni. Przestrzen EKO-Parku zaaranzo-
wana zgodnie z planem urbanistycznym autorstwa architekta Kurytowicza, zostala
zaprojektowana tak, aby wzmacniac relacje sgsiedzkie i generowac poczucie wspol-
noty [Kurylowicz, Kurytowicz 2010].

Majac na celu zapewnienie r6znorodnosci, pozostawiono w ten sposob znaczng
swobode w ksztaltowaniu poszczegdlnych fragmentéw zabudowy. Strukture osiedla
zaprojektowano na terenie o powierzchni blisko 19 hektarow tak, aby umozliwic¢ po-
wstanie spojnego systemu przestrzeni otwartych, budujac w ten sposob zachowujaca
ciaglos¢ przestrzen publiczna, powigzang z terenami zieleni. W pierwszej kolejno-
$ci ustalone zostaty wielkosci poszczegolnych fragmentow obszaréw i wyznaczone
strefy przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa oraz ustugowo-komercyjna. W ten
sposob powstato dziewigtnascie jednostek. Okreslajac ggstos¢ zabudowy oraz obrysy
bryt, pozostawiono swobode w ostatecznym ksztaltowaniu poszczego6lnych kwarta-
1ow. Zachowanie w ich wnetrzach otwartych przestrzeni zielonych stalo si¢ istotnym
elementem w budowaniu ciagtosci systemow ekologicznych. Co warto podkreslic,
w skali catego zatozenia, ogolnodostepne tereny zieleni zajmuja ok. 25% powierzch-
ni, a elementy natury uczyniono tu integralnymi komponentami budynkow. Naleza
do nich m.in. zielone $ciany i dachy, ktore umacniaja ciaglosci calej sieci.

Ustalone powierzchnie i wysokosci budynkoéw, odlegtosci miedzy nimi, czy tez
zapewnienie odpowiedniego naslonecznienia stanowily wytyczne, ktoére doprowadzi-
ly do uzyskania wysokiej jakosci rozwigzan. Jak podkreslaja autorzy, do rozpoznania
wilasciwej dla miejsca skali 1 gestosci zabudowy przyczynity si¢ eksperymenty reali-

197

Studia 187 - Rembarz.indd 197 24.12.2018 11:52:54



www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl

I

Fot. 1. Osiedle Eko-Park
Fot: APA Kurylowicz & Associates (fot. 1, 2).

zowane w poczatkowej fazie projektu. Polegaty one m.in. na skanowaniu istniejgcych
fragmentow miasta, modelowaniu roznej kumulacji i dystrybucji elementow programu
czy badaniu odmiennych typologii zabudowy kwartatow. Przyjgto w tym przypadku
sprawdzony juz w wielu miastach model dziatania, w ktorym zespot autorski, w tym
przypadku Autorska Pracownia Architektoniczna Kurylowicz & Associates, odgry-
wa rolg generalnego projektanta, natomiast opracowanie projektow poszczegdlnych
kwartatéw powierzono réznym pracowniom architektonicznym. Nalezg do nich Bu-
landa i Mucha Architekci, DDJM, KAPS Architekci oraz Grupa 5. Mimo réznorod-
nosci ksztattowanych fragmentow zabudowy, caty zespét EKO-Park tworzy spojna,
atrakcyjna strukturg miejska. Jest ona wysoko oceniana przez mieszkancow i okreslana
jako osiedle luksusowe, wyrdzniajace si¢ na tle osiedli wzniesionych w ostatnich latach
jakoscig przestrzeni wspdlnych i architektury. W 2010 r. osiedle zostalo nagrodzone
przez Architects’ Council of Europe jako jeden z 20 przykladéw najbardziej przyja-
znych §rodowisku i zrownowazonych inwestycji w Europie. (fot. 1, 2)

2.2. Zespol mieszkaniowy Nowiec w Gdansku

Takze w przypadku aglomeracji gdanskiej, liczne analizy wskazuja, Ze nie-
ustannie wiele czynnikow — m.in. ekonomicznych, spolecznych czy kulturowych
sprawia, ze do zamieszkania chetnie wybierane s miejsca oddalone od centrow miast.
Weiaz spora grupa spotecznosci realizuje swoje pragnienie zamieszkania blizej natu-
ry, decydujac si¢ na dtugi i czesto ucigzliwy dojazd do centrum. Sgsiedztwo terenow
zieleni stuzgce codziennej rekreacji, ograniczenie hatasu, a takze nizsze ceny grun-
tow, wszystko to stale przycigga nowych mieszkancow. Wtasnie w odpowiedzi na po-
wszechng ch¢¢ mieszkania w interesujaco i poprawnie zagospodarowanym osiedlu,
polozonym w poblizu terenéw zielonych i posiadajacym dobre potgczenia komuni-
kacyjne z centrum miasta, zrealizowano na terenie dzielnicy Brgtowo, w zachodniej
cze¢$ci Gdanska, zespot mieszkaniowy Nowiec (ryc. 11 2; fot. 3-5). Inwestycja ta jest
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Legenda

] budynek wolnostojacy 2 kondygnacje
° ] budynek blizniaczy 2kondygnacje
e budynki szeregowe 2,5 kondygnacji
MDM (4 lokale mieszkalne) 2 kondygnacje

B MDM{lokdemesziahe
+ pow. ustugowa w poziomie parteru)

taczna liczba jednostek mieszkalnyvh — 261
AT projektowane trafostacje

me punkt widokowy (altana)
kiosk
place zabaw

Ik

droga (jezdnia-pas zieleni-chodnik-Sciezka rowerowa)
——— droga (jezdnia-chodnik
—  ciag pieszo-jezdny
clagi piesze
o o o kierunkirekreacji czynnej (turystyka piesza, rowerowaitp.

<3, o zielenwysoka

Ryec. 1. Koncepcja osiedla Nowiec w Gdansku — wariant I;
zwycieska koncepcja w konkursie ogloszonym przez inwestora
(autor czgsci urbanistycznej: arch. J. Gujski)

Zrodho: Archiwum prywatne arch. J. Gujskiego (ryc. 11 2).

realizowana od 2003 r. przez Przedsi¢cbiorstwo Budowlane Inpro. S.A. Wzniesionych
tu w kilku etapach ponad 200 budynkéw mieszkalnych stuzy zaspokojeniu potrzeb
ok. 1000 mieszkancow.

To ogdlnodostepne osiedle, wkomponowane w otoczenie, jest zlokalizowane
W miejscu stwarzajgcym znakomite warunki do zamieszkania i jednoczesnego wy-
poczynku. Znajduje si¢ w rejonie pasma wzgorz morenowych, otaczajacych Gdansk
od strony zachodniej’. To powstate na malowniczo potozonym wzgérzu osiedle moz-
na uzna¢ za przyktad dobrej praktyki w dziedzinie planowania nowych zespotow
mieszkaniowych. Usytuowana tu zabudowa mieszkaniowa taczy wiele zalet. Stwarza
mozliwos$¢ zamieszkania w kameralnym zespole, dajacym poczucie bezpieczenstwa
i komfortu. Mozna uznaé, ze w sytuacji, gdy przemieszczanie struktur miejskich na
obrzeza miast nabiera coraz wickszej dynamiki, realizacja ta wypetnia przestrzen
w najblizszym sasiedztwie istniejacych struktur i jest waznym krokiem w dazeniu
do uzyskania tadu przestrzennego.

Nieruchomo$¢ potozona jest w bardzo dobrym miejscu pod wzgledem komuni-
kacyjnym. Usytuowanie osiedla pozwala bowiem na szybki dojazd do centrum mia-
sta. Nie bez znaczenia jest takze sprawne polaczenie z najwazniejszymi szlakami
drogowymi aglomeracji. Osiedle ograniczone jest: od péinocy, od strony wschodniej

7 Pod wzgledem morfologicznym teren osiedla stanowi fragment wysoczyzny morenowej Po-
jezierza Kaszubskiego.
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Zatozenia projektowe dla ciggéw pieszo-jezdnych
1 - migjsca postojowe przy ulicy

- wydzielone kolorem i faktura (brak kraweznikow)

2- odprowadzenie wod opadowych ze spadkiem do

studzienek kanalizacyjnch - korytko wykonane

zkostki granitowej

3-projektowany uklad miejsc postojowych wzdtuz

ciaqu p-j wymusza ograniczenie predkosci jazdy

Legenda
w budynek wolnostojacy

m budynek blizniaczy

budynki szeregowe

il
ap punkt widokowy (altana ogéinodostepna)
Es nawierzchnia ciagu pieszo-jezdnego
nawierzchnia miejsca parkingowego
nawierzchnia komunikacji kotowej
e nawierzchnia komunikacji pieszej, dojécia do budunkéw
_— odprowadzenie wod opadowych
skarpa
v lampa uliczna
] Zielen niska

zielen wysoka

Ryec. 2. Koncepcja uksztattowania ciagdw pieszo-jezdnych; Autor: arch. J. Gujski

i zachodniej — ciggami komunikacyjnymi, za$ od potudnia — terenami zieleni. Bogate
uksztattowanie terenu wywarto istotny wptyw na kompozycj¢ urbanistyczno-archi-
tektoniczng osiedla.

W celu uzyskania mozliwie najlepszego rozwigzania ukladu struktury zespotu
mieszkaniowego, inwestor w 2003 r. przeprowadzit konkurs na projekt koncepcji osie-
dla. W konkursie wzieto udziat sze$¢ zespotow. Wymagania konkursowe byly $cisle
okreslone. Wynikaty zzamierzen inwestora oraz ustalen decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, opracowanej na podstawie obowiazujacego wowczas miej-
scowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego. Nowe osiedle miata
stanowi¢ wylgcznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich mozliwych
formach orazustugitowarzyszace, wprowadzone tylko w minimalnym zakresie. Zgodnie
z przyjetymi zatozeniami, nalezato zaprojektowa¢ minimum 255 jednostek mieszkal-
nych z doktadnie ustalonym procentowym udziatem poszczegélnych typoéw zabudowy.
Zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowa,
wyznaczono odpowiednie wartosci wskaznikoéw urbanistycznych oraz parametrow za-
budowy z intensywnoscig zabudowy 0,4. W miejscowym planie podkreslona zostala
istotna rola obecnosci terenow zieleni bedacych czgscig Ogdlnomiejskiego Systemu Te-
renéw Aktywnych Biologicznie.

Do szczegotowego opracowania wybrano koncepcje zespotu mieszkaniowego
autorstwa architekta Janusza Gujskiego, wykonang we wspolpracy z pracowniag pro-
jektowa Domus. Autor wybranego rozwigzania, proponujac niskg zabudoweg osiedla
w zorganizowanym uktadzie, w sposob optymalny wykorzystat zastane uksztattowa-
nie terenu. Zwarta zabudowa umozliwita pozostawianie wigkszej powierzchni terenow
otwartych oraz efektywna eksploatacj¢ infrastruktury technicznej i drogowej. Przez
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Fot. 3. Widok ulicy Nowiec Fot. 4. Widok ulicy pieszo-jezdnej w poétnocno-
Fot. I. Burda (fot. 3-5). wschodniej czesci osiedla

T

Fot. 5. Zabudowa pdinocnego fragmentu osiedla z widocznym ciggiem pieszym prowadzacym do
wyzej potozonej czgsci osiedla

zaproponowane uksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu doskonale udato
si¢ wykorzysta¢ jego potozenie oraz bogata rzezbe. Kompozycja i parametry zabudowy
W sposob harmonijny pozwolity wpisa¢ projektowany zespdt w krajobraz.
Opracowana koncepcja zaktadata wykorzystanie réznych typow budynkow
mieszkalnych. W niepowtarzalnym otoczeniu przyrody, na 15 hektarach powierzch-
ni, przewidziana zostata realizacja 261 jednostek mieszkalnych w budynkach jed-
norodzinnych wolnostojacych, w zabudowie szeregowe;j i blizniaczej oraz w matych
domach mieszkalnych. Jako glowny element w ukladzie komunikacyjnym osiedla
zaprojektowana zostata droga tranzytowa, ktéra pokonujac 30 m réznicy wysokosci,
prowadzi do najwyzej potozonej, centralnej czesci zalozenia. Uksztattowana zostata
charakterystyczna pe¢tla komunikacyjna, od ktorej w sposdb zorganizowany popro-
wadzone zostaty drogi dojazdowe tzw. siggacze, zakonczone ,,§lepo” placem nawro-
towym. Jak podkresla autor rozwigzania, w trosce o bezpieczenstwo i wygode uzyt-
kowania przestrzeni, uktad wspomnianych siegaczy zostat zaprojektowany w postaci
cul de sac®. Taki sposob aranzacji przestrzeni zostat zastosowany, aby spowolni¢ ruch
pojazdow i aby piesi, jako uprzywilejowani, mogli przemieszczaé si¢ swobodnie.
Przyjecie zasady zwanej systemem woonerf pozwolitlo wykreowac przestrzen ulicy

8 Cul de sac — z fr. $lepa uliczka o charakterze pieszo-jezdnym.
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pozbawiong kraweznikow i klasycznego podziatu na jezdni¢ oraz chodnik. Stuzy to
rozwigzaniu probleméw zwigzanych z zaprojektowaniem wymaganej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w sposob najmniej kolidujacy z przestrze-
nig rekreacji i ciggow pieszych.

Istotne pod wzgledem funkcjonalnym i kompozycyjnym dla przyjetego roz-
wigzania bylo zaprojektowanie sprawnego systemu komunikacji pieszej. Dazac do
wprowadzenia elementow harmonijnej i uporzagdkowanej kompozycji, ktore w spo-
sob charakterystyczny definiujg przestrzen, projektant postuzyt si¢ akcentowaniem
osi urbanistycznych. Domknigcia wnetrz uzyskane zostaty przez odpowiednie usy-
tuowanie budynkow. Zastosowane zostaty rowniez niezwykle wazne dla przestrzeni
osiedla otwarcia widokowe. W swoim rozwigzaniu, autor wykazat dbato$¢ o zacho-
wanie ciaglo$ci przestrzeni publicznych, wpisujac w ich uktad system terenow zie-
lonych. Poprowadzone wewnatrz osiedla ciagi pieszo-jezdne oraz piesze, umozliwig
sprawng komunikacjg¢ i fatwe dojscie do terendw rekreacyjnych.

Na pozytywny odbidr osiedla wptywa wiele czynnikow: ciekawy uktad kompo-
zycji calosci zatozenia, jak rowniez zachowanie ciggtosci linii zabudowy 1 uksztatto-
wanie bryt budynkow. O satysfakcjonujacym poziomie zamieszkiwania decyduje takze
obecnos¢ na terenie osiedla matych punktéw handlowych. Aby zapewni¢ mieszkancom
dostep do ustug osiedlowych, zaproponowano umieszczenie tych funkcji w parterach
matych doméw mieszkalnych, usytuowanych przy centralnie zlokalizowanym placu,
uformowanym przez odpowiednie ustawienie zabudowy. O spojnosci catego zespotu
decyduje jednorodna stylistyka. Wazne jest zastosowanie tych samych detali, charakte-
rystycznych rozwigzan i kolorystyki. Mimo zwarto$ci zalozenia, poszczegolne miesz-
kania s3 w miar¢ mozliwo$ci wyizolowane przestrzennie, a przydomowe ogrodki i roz-
legte tarasy dajg mozliwos$¢ cigglego obcowania z otaczajacg przyroda.

Ryc. 3. Plan osiedla Nowiec ze zmianami wprowadzonymi przez pracowni¢ Domus
Zrodho: Materiaty reklamowe firmy Inpro S.A.
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Projekt planu realizacyjnego osiedla zostal przygotowany przez pracowni¢
Domus (ryc. 3). Niestety do zwycigskiej koncepcji zagospodarowania terenu autor-
stwa architekta J. Gujskiego projektanci wprowadzili kilka niekorzystnych zmian.
Wprowadzono m.in. ustawienie zabudowy szeregowej z przestrzenig rekreacyjng od
strony pdinocnej oraz z dojazdem i strefg wejSciowa od strony potudniowej. Mimo
tych zmian, zabudowa dostosowana do skali cztowieka, przyjemna w odbiorze ar-
chitektura, a takze ciekawe watki kompozycyjne i uzyskanie ciaglosci przestrzeni
publicznej — wszystko to pozwolito uzyskac atrakcyjne miejsce zamieszkania. Na tle
realizowanych wspodtczesnie, zespot mieszkaniowy Nowiec wyr6znia si¢ zardwno
pod wzgledem rozwigzania urbanistycznego, jak i walorow architektury wzniesio-
nych budynkéw. Dzigki swemu potozeniu wsrod zieleni, w bezposrednim sgsiedz-
twie lasow Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz oddaleniu od gtownych arte-
rii komunikacyjnych, osiedle nie jest narazone na ucigzliwosci miejskiego zgietku.
O wysokim standardzie zespotu decyduje jego doskonata lokalizacja, estetyka oraz
walory funkcjonalne wzniesionych budynkow, a takze czytelny uktad przestrzeni pu-
blicznych.

2.3. Projekt zespolu mieszkaniowego Politechniki Gdanskiej

Dbato$¢ o harmonijnie zakomponowane sekwencje ulic i placow jako istotnych
elementéw zachowujacej ciaglos¢ przestrzeni publicznej, dostrzec mozna réwniez
w opracowaniach dotyczacych osiedla majacego powsta¢ w Gdansku, w dzielnicy
Piecki-Diabetkowo. Teren ten, obejmujacy obszar o powierzchni 7,6 hektarow i be-
dacy wlasnoscig Politechniki Gdanskiej, jest znakomitym miejscem do realizacji
struktury mieszkaniowej uzupeinionej o niezbedne ustugi. Obecnie teren nie jest za-
inwestowany 1 stanowi cze¢$ciowo zadrzewione nieuzytki. Bezposrednie sgsiedztwo
obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni oraz nieuzytki, na
ktorych w przysztosci, zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, ma zosta¢ wzniesiona zabudowa o funkcji ustugowej. Znako-
mitym walorem obszaru jest poéinocne sgsiedztwo Parku Krolewskiego. Urozmaico-
na rzezba terenu oraz potozenie na wysokosci od 74 do 90 m nad poziomem morza
stwarza mozliwo$¢ uzyskania powigzan widokowych z odleglym otoczeniem.

Aby uzyska¢ mozliwie najlepsze rozwigzanie tego urbanistyczno-architekto-
nicznego zalozenia, prowadzonych jest wiele prac studialnych ukazujacych mozliwo-
$ci aranzacji tej przestrzeni. Jednym z waznych opracowan jest koncepcja powstata
w pracowni ARCHITEKA prowadzonej przez architekta T. Karpowicza, autorstwa
architektow I. M. Burda oraz T. Karpowicza. Projekt ten zostal zgloszony na zor-
ganizowany w 2014 r. przez Politechnik¢ Gdanska konkurs i uzyskat wyroznienie
specjalne za stworzenie miejsca atrakcyjnego do zamieszkania, interesujqce funkcjo-
nalne i widokowe powiqzania z otoczeniem oraz za wyrozniajqcy sig¢ profesjonalny
warsztat i rzetelne opracowanie graficzne projektu.
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Wykorzystujac uksztattowanie terenu, autorzy tego rozwigzania zaproponowali
zbudowanie zalozenia opartego na systemie ciaggéw przestrzeni publicznych wpisanych
w ,,rdzen kompozycyjno-funkcjonalny”, ksztattowany z gtdéwnych ciggow i placoéw pie-
szych (ryc. 41 5). Usytuowana centralnie dominanta w postaci siedmiokondygnacyjne-
go budynku mieszkalno-ustugowego widoczna jest na odcinkach 200-300 m z kazdego
kierunku dojsécia. To wtasnie kompozycja calego zespotu pozwala uzytkownikom zo-
rientowac si¢ w kazdym fragmencie przestrzeni. Tereny rekreacyjne wpisane w ksztat-
towang w sposoOb ciagly w obrebie planowanego zatozenia przestrzen publiczng, do-
stepne sg dla wszystkich, rowniez dla niepetnosprawnych uzytkownikéw. Wnetrza
kwartatow zabudowy otwartych w kierunkach potudniowym i potudniowo-wschod-
nim stanowig przestrzenie o ograniczonej dostepnosci dla uzytkownikow z zewnatrz.
Komunikacja kotowa oparta zostala na zasadzie tworzenia si¢gaczy pieszo-jezdnych,

Ryc. 4. Projekt osiedla mieszkaniowego w Gdansku — dzielnica Piecki—Diabetkowo
opracowany w pracowni ARCHITEKA prowadzonej przez architekta Tomasza Karpowicza
autorstwa architektow Izabeli M. Burda oraz Tomasza Karpowicza

Zr6dto: Archiwum pracowni ARCHITEKA (ryc. 4, 5).
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Ryec. 5. Projekt osiedla mieszkaniowego w Gdansku — dzielnica Piecki-Diabetkowo
autorstwa architektow Izabeli M. Burda oraz Tomasza Karpowicza
— uksztaltowanie przestrzeni publicznej w centralnej czesci zalozenia

pozbawionych klasycznego uktadu: jezdnia, kraweznik, chodnik. Zgodnie z wymoga-
mi ochrony przeciwpozarowej, opracowano system drog pozarowych zewnetrznych
i wewngtrznych z wykorzystaniem ciggéw pieszo-jezdnych, zakonczonych placami
manewrowymi. Wybrane fragmenty przestrzeni publicznych stuzg jedynie komunika-
cji pieszej i rowerowej, co zwigksza poczucie bezpieczenstwa.

Przylegajace do glownego placu pieszego partery budynkoéw mieszkalnych
przeznaczone zostaly na funkcje ustugowe: handel, gastronomig, rzemiosto itp. Za-
ktadajac, ze liczba mieszkancow planowanego osiedla bedzie wahata si¢ od ok. 1500
do 1800, wskazano miejsce lokalizacji przedszkola, usytuowane w niewielkiej odle-
glosci od centralnego placu, co zapewnia dogodny dostep wszystkim mieszkancom
osiedla. W potnocnej czesci zatozenia, ze wzgledu na obecnos¢ formy terenu w po-
staci cieku, uniemozliwiajacej wznoszenie zabudowy, odcinek ciggu komunikacji
zostal odchylony w kierunku péinocnym w stosunku do przebiegu proponowanego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Tak zaprojektowany uktad
ulic pozwala mozliwie najlepiej wykorzysta¢ uksztaltowanie terenu i uzyska¢ do-
godny podzial na parcele wraz z wygodnym dojazdem. Jest on korzystny takze ze
wzgledow kompozycyjnych, poniewaz jego przebieg po istniejgcej w terenie formie
grzbietu umozliwia uzyskanie interesujacych otwaré¢ widokowych. Dzigki temu moz-
liwe jest uzyskanie struktury o wysokich walorach przestrzennych i funkcjonalnych.

Zgodnie z wytycznymi, zespét budynkéw jednorodzinnych oraz budynkow
wielorodzinnych o wysokosci 3 oraz 2,5-kondygnacji usytuowano w czgsci poétnocnej
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osiedla. Budynki mieszkalne wielorodzinne zostaty uksztattowane tak, aby mozliwe
bylto umieszczenie w nich maksymalnej liczby mieszkan o zréznicowanej powierzch-
ni. Aby najlepiej wykorzysta¢ powierzchnig¢ i uksztattowanie terenu, zaproponowano
wzniesienie budynkéw sekeyjnych, potaczonych z sekcyjno-korytarzowymi oraz bu-
dynkow punktowych. Przestrzenie uzyskane w poszczegolnych zespotach daja gwa-
rancj¢ odpowiedniego dystansu, a tym samym komfortu przysztym mieszkancom.

Autorzy opracowania podkreslaja, ze zaproponowane uksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwala uzyskac przestrzenne i funkcjonalne powigzania
z otoczeniem. Wraz z utworzeniem powigzan widokowych — osi, ciggdw i otwarg,
zbudowane zostaty cigglosci przestrzeni publicznych oraz cigglosci sieci terenow ak-
tywnych biologicznie, istotne dla dobrego funkcjonowania osiedla. Uwzgledniajac
istniejgce w otoczeniu tereny zieleni oraz planowany obszar rekreacyjny, usytuowa-
ny na zachdd od projektowanego osiedla, zadbano o stworzenie nowych powigzan
w strukturze miejskiej siatki zielonej. Wprowadzono réwniez elementy siatki nie-
bieskiej w postaci ptytkich zbiornikéw wodnych oraz powierzchniowych elementow
systemu retencji wod opadowych. Zbudowanie zrownowazonego systemu drenazu
wraz z zastosowaniem mozliwie najwickszej powierzchni nawierzchni przepuszczal-
nych, ekologicznych materiatow wykonczeniowych oraz rozwigzan pozwalajacych
na samowystarczalno$¢ energetyczng zespotu, powinno zapewnic¢ rownowage ekolo-
giczna projektowanego zatozenia’. Tak zaprojektowane osiedle stanowi¢ moze spojny
i harmonijny zespo6t zabudowy, wpisujacy si¢ doskonale w krajobraz miejsca. Zapro-
ponowane rozwigzania dajg szans¢ na stworzenie nowoczesnego osiedla o cechach
zespotu atrakcyjnego do zamieszkiwania.

Podsumowanie

Na podstawie przeprowadzonych analiz mozna stwierdzi¢, ze dgzenie do zacho-
wania ciagglo$ci przestrzeni publicznych w ksztattowanych wspotczesnie strukturach
mieszkaniowych jest wazne nie tylko ze wzgledu na ocen¢ dokonywana w aspekcie
przestrzennym — w sferze urbanistyki i architektury, ale takze ze wzgledu na wplyw
na §rodowisko i zréwnowazony rozwoj struktur miejskich. Cho¢ przywotane przy-
padki ukazuja odmienne rozwigzania, to dostrzec mozna w nich podporzadkowanie
dazeniom do budowania potaczen, ktorych zaistnienie uznawane jest za warunek
tworzenia miejsc wysoko ocenianych przez uzytkownikow. Dla ich atrakcyjnosci nie-

% Cho¢ nietypowos$¢ przyjetych rozwiazan, umozliwiajacych oszczednos¢ zuzycia energii, wig-
ze si¢ z przekroczeniem kosztéw budowy o 20-30% w stosunku do kosztow wykonania zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi w Polsce normami, koszt inwestycji zwroci si¢ w ciggu ok. 20 lat w postaci
oszczednosci eksploatacyjnych. W tym przypadku, aby koszty te byly mozliwie najnizsze, wykorzy-
stano uksztaltowanie terenu i zabudowe¢ uformowano w taki sposob, aby mozliwe byto umieszczenie
instalacji modutow fotowoltaicznych na potaciach dachowych o ekspozycji potudniowej i potudniowo-
zachodniej oraz na powierzchni dachow ptaskich.
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watpliwie istotna jest w duzej mierze réznorodno$¢ form zagospodarowania terenu
i zabudowy. Tak zaaranzowane przestrzenie inspirujg i pozwalajg na réozne sposoby
ich uzytkowania, sprzyjajac zaistnieniu réznych aktywnosci.

Jak wynika z badan, budowanie ciaglosci przestrzeni publicznych moze row-
niez sprzyja¢ tworzeniu powigzan systeméw krajobrazowych i ekologicznych. Dla
uzyskania mozliwie najwyzszej jakosci rozwigzan zasadna jest integracja projek-
towanych ciggdéw pieszych z elementami natury — fragmentami ,,siatek niebieskich
i zielonych”. Mozna zauwazy¢, ze na wielu odcinkach sieci natury pokrywajg si¢
z siecig przestrzeni publicznych, a ciggi piesze prowadzone przez zespoty mieszka-
niowe przechodzg plynnie w obrgb otaczajacych je struktur. Stuzy to podnoszeniu
atrakcyjnosci przestrzeni, oddziatujac jednoczesnie na jakos$¢ obszaréw potozonych
w sasiedztwie.

Rozwazajac podjeta problematyke, dostrzec mozna, ze o jakoSci przestrzeni
publicznych decyduja nie tylko elementy ich zagospodarowania i wyposazenia, ale
takze kompozycja ksztaltowanej zabudowy. Dopiero zdefiniowane przez zabudowe
i zielen przestrzenie sprzyjaja uzyskaniu czytelnosci uktadu i przyczyniaja si¢ do
zachowania ciggloéci. Mozna takze zauwazy¢, jak wazne dla ksztattowania wysokiej
jakos$ci przestrzeni publicznych jest projektowanie struktur mieszkaniowych w od-
niesieniu do skali cztowieka. Formowanie ich jako zespotow otwartych, pozytywnie
wplywa na integracj¢ sgsiedzka, co ma swoje niezaprzeczalne walory socjologiczne.

Dostrzec mozna, ze pod wzgledem skali zalozen, rozwigzan urbanistycz-
nych, stylistyki i form zabudowy, obraz przestrzeni realizowanych wspodtcze-
$nie struktur mieszkaniowych ukazuje ogromng réznorodno$é. Mozna wsrod
nich wskaza¢ zaré6wno struktury zwarte, zorganizowane, jak i formy o kompo-
zycji swobodnej. Jednak to wiasnie uklady zwarte charakteryzujg si¢ czytelnym
uktadem ulic, podkreslonym przez formy budynkéw oraz strefowaniem prze-
strzeni, wynikajagcym z podzialu na przestrzenie publiczne i prywatne. Zasto-
sowanie roznych figur urbanistycznych ulatwia w tych przypadkach orientacje
w terenie. Zwarto$¢ 1 uporzadkowanie dajg poczucie bezpieczenstwa, a tatwa iden-
tyfikacja przestrzeni sprzyja poczuciu tozsamosci i budowaniu wiezi spotecznych.
W przeciwienstwie do tego typu zalozen, uktady urbanistyczne swobodne charak-
teryzuje sytuowanie budynkéw w oderwaniu od uktadu drogowego oraz monotonia
chaotycznie niejednokrotnie rozmieszczonej zabudowy. Identyfikacja takich prze-
strzeni staje si¢ trudna.

Podkresli¢ zatem nalezy, ze najbardziej efektywnym i ekonomicznym sposo-
bem gospodarowania przestrzenig dla terenow przeznaczonych na funkcje mieszka-
niowe jest realizacja zespotow o zorganizowanych formach zabudowy. Wtasnie takie
formy budownictwa stwarzajg mozliwo$¢ kompleksowe;j i spdjnej realizacji nie tylko
pojedynczych budynkow, ale rowniez zachowujacych cigglos¢ przestrzeni publicz-
nych tych osiedli. Co wigcej, w sytuacji, gdy rozwdj stref podmiejskich i rozpraszanie
zabudowy jest zjawiskiem powszechnym, pozostajacym niejednokrotnie w sprzecz-
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nosci z zasadg zrownowazonego rozwoju, realizacja takich osiedli, jak EKO-Park,
czy Nowiec, w miejscach nieznacznie oddalonych od centrow, to wazne dziatania
w dazeniu do uzyskania tadu przestrzennego.
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