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BARBARA BANKOWSKA

Towarzystwo Urbanistow Polskich w Warszawie

PIERWSZY POWOJENNY PLAN SRODMIESCIA
SAMORZADOWEJ GDYNI

Abstract: The First Post-war Gdynia Downtown Plan. The first post-war, comprehensive
Gdynia Downtown Plan was at the same time one of the first spatial development plans in
Poland defining the directions of transformation of multifunctional downtown structures in
the new system and legal realities. It was the Plan of the Polish Breakthrough related to the
realities of the downtown area of Gdynia. The study area included the Gdynia Valley limited
by the hills of Kamienna Goéra, Redtowo and Chylonskie Forests with the development of
a complete pre-war city developing in accordance with the first plan of Adam Kuncewicz
from 1925 in the zone of 3 km, counted from the center of the inner port. The aim of the plan
was to look for centralizing potential in the field of research. This concept was treated as a po-
wer degree related to the then existing state, as well as the possibility of further development
or transformation.

Keywords: City Plan, Gdynia, potencial, structure.

Wprowadzenie

Gdynia to miasto mlode, do dzi§ pozostaje symbolem preznosci i rozmachu
wspottworzenia panstwowosci polskiej okresu migdzywojennego. Po odzyska-
niu wolno$ci gospodarczej miasto btyskawicznie zaczeto si¢ odradzaé. Samorzad
w pierwszych latach swojego funkcjonowania, uznal za niezbedne tworzenie planu
zarzadzania przestrzenig srodmiejska.

Pracami nad Planem Srodmiescia Gdyni objeto niemal caty obszar przedwojen-
nego miasta wyznaczony planem Adama Kuncewicza w latach 1925-1931. Wedtug
Malisza [1976: 1-6] ten pierwszy szkicowy projekt planu zabudowania Gdyni byt
oparty na zatozeniach ,,miasta przemystowego” T. Garnier. Poza zabudowa zwartg
zawieral on zespoly przedwojennej zabudowy realizowanej na idei ,,miast-ogrodow”
(Kamienna Gora, Dzialki Le$ne). W tej sytuacji uznano, ze plan §rédmiescia powi-
nien zawiera¢ odpowiedzi na wiele istotnych pytan:
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* czy na pewno przedwojenne, kompletne 120-tysigczne miasto w ciagu 60 lat
przeksztatcito si¢ w srodmiescie ¢wierémilionowego miasta?

» jezeli nie, to jaka jego czg$¢ spetnia kryteria sSrodmiejskosci?

* czy w obszarze $rddmiescia wyksztalcito si¢ centrum i na bazie jakich materia-
low informacyjnych bedzie mozna go zdefiniowac?

* jaka jest struktura przestrzenna i pojemnos¢ przysztego srodmiescia?

* jaka powinna by¢ formuta planu, w sytuacji, ktorg najlepiej zdefiniowat Jerzy
Kotodziejski: jedno jest pewne, ze niepewne jest wszystko?

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Srédmiescia Gdyni' zwany dalej pla-
nem $roédmiescia sporzadzany w latach 1992-1994 byt zgodny z procedurami for-
malnymi regulowanymi przez Ustawe o planowaniu przestrzennym [Ustawa. .. 1984]
w ostatnich miesigcach jej funkcjonowania. Jego merytoryczna tres¢ dostosowana
byta do wymogdéw nowej Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym [Ustawa...
1994], wchodzacej w zycie 1 stycznia 1995 r.

Celom planu $§rodmiescia odpowiadata w petni brytyjska formuta planu struk-
tury. W pojeciu ustawodawstwa brytyjskiego plan struktury okreslat proporcje i kie-
runki oraz polityke rozwoju o znaczeniu strategicznym, ktore wplywaly na poszcze-
golne rodzaje zagospodarowania w skali catego obszaru i wyrdznionych terenow.
Tak okreslone ramy rozwoju wyznaczaly skale regulacji objetych planem, a takze
0golng lokalizacje poszczegolnych inwestycji o zasadniczym znaczeniu, stanowigc
podstawe planowania miejscowego. Plany struktury uwzglednialy polityke krajowg
i regionalng wptywajgcq na zagospodarowanie przestrzenie i ksztaftowanie Srodowi-
ska. Plany struktury sktadaly sie z: uwarunkowan zewnetrznych, analizy istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego, celow i strategii rozwoju, struktury wewnetrznej
obszarow aktywizacji gospodarczej i odniesienn podmiotowych [ Wysocka, Kozinski
1995: 60]. Zasady plandéw struktury zostaly przeniesione na polski grunt przez Je-
draszko [1981].

W omawianym planie dokonano proby dostosowania ogdlnej formuty planu
struktury do potrzeb zagospodarowania przestrzennego w skali miejscowej, obszaru
wielofunkcyjnego przeksztalcanego w warunkach wielkiej niepewnosci inwestycyj-
nej, w okresie przemian systemowych dokonywanych 6wczesnie w Polsce.

Przyjeto, ze plan $rodmiescia dziata¢ bedzie w okresie zasadniczych zmian
systemowych wynikajagcych z mocy Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Okres przejsciowy obejmowaé mial lata 1995-2005. Przyjeto, ze w okresie tym wy-
gasac bedzie moc prawna planow miejscowych, zatwierdzonych wczesniej, a w zycie
wchodzi¢ beda plany nowej generacji. Przyjeto, ze w przestrzeni srodmiejskiej funk-
cjonowac powinny réwnolegle trzy typy planow.

Plany formuly 1: Powinny mie¢ charakter dokumentu strategicznego obejmu-
jacego obszar catego srddmiescia. Sg to wigc plany, ktérych celem byto zdefiniowa-

! Zatwierdzony uchwala nr V/90/94 Rady Miasta Gdyni z 30 listopada 1994 r.
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nie struktury wewngtrznej Srodmiescia, okreslenie generalnej strategii przeksztatcen
poszczegdlnych czesci tej przestrzeni oraz wybor obszardéw kluczowych dla realizacji
celow strategicznych, dotyczacych gtdownie funkeji centrotwérczych.

Plany formuly 2: Powinny mie¢ charakter dokumentéw operacyjnych od-
noszacych si¢ do kluczowych elementoéw struktury wewnetrznej srodmiescia, wy-
magajacych wzglednie jednolitej polityki przestrzennej. Odpowiednia formutg tego
typu ujecia bytyby plany dziatan wywodzace si¢ z tradycji brytyjskiej i wdrazane juz
w warunkach polskich. Ich celem bytoby ujawnienie miejsc promowanych, wskaza-
nych do opracowania szczegdtowych ofert lokalizacyjnych, realizujacych preferowa-
ne typy polityk przestrzennych.

Plany formuly 3: Powinny mie¢ charakter dokumentu realizacyjnego, sporza-
dzanego dla wybranych ofert lokalizacyjnych w formie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w rozumieniu nowej Ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Efektem koncowym tych opracowan mogtoby by¢ opracowanie biznesplanow dla
wybranych projektow.

Prezentowany Plan Srédmiescia opracowano w formule 1, powigzania z pla-
nem formuty 2 i 3.

1. Definiowanie struktury Srodmiescia

Wedhug stownika urbanistycznego [Maly stownik... 1970] srodmiescie jest
to cz¢$¢ miasta potozona centralnie, charakteryzujaca si¢ zwartg i intensywnag
zabudowg, w ktorej skupiaja si¢ osrodki dyspozycji administracyjnej, finansowej,
handlowej 1 kulturalnej o =zasiggu ponadlokalnym oraz wyspecjalizowane
urzadzenia handlowe, gastronomiczne i rozrywkowe unikatowe w skali miasta.
W $rodmiesciach wyodrgbniajg si¢ obszary szczegoélnego nasilenia §rodmiejskich
funkcji reprezentacyjno-dyspozycyjnych, okreslanych jako centra miast lub city.

Srédmiescie jest wigc obszarem wielofunkcyjnym, w ktéorym postepuje
przemieszanie funkcji ustugowych réznych typow (w tym o wysokiej randze
i znaczeniu) z funkcjami mieszkaniowymi. Jego wielofunkcyjno$¢ dotyczy
w rownym stopniu calej przestrzeni srddmiescia, jak i poszczegélnych jego czesci,
a takze blokow urbanistycznych, parcel oraz pojedynczych budynkow. W efekcie
dziatania mechanizméw wolnorynkowych wielofunkcyjnos¢ powinna si¢ poglebiac.

Przyjeto, ze zroznicowania przestrzeni $rodmiejskiej poszukiwac nalezy
w okreslonej intensywnosci zagospodarowania, wlasciwej dostgpnosci komunika-
cyjnej oraz w odpowiednim nasyceniu jej tworzywem uslugowym. Przy czym im
wyzsza koncentracja funkcji centrotworczych w okreslonej przestrzeni, tym mniej-
szy potrzebny teren do jego ksztattowania. Wedtug badan porownawczych stolic eu-
ropejskich [Kurowski 1987] i miast zachodnich, niezbgdna przestrzen do rozwoju
centrum okreslana jest wskaznikiem 2,0-3,0 m? powierzchni terenu na 1 mieszkanca

136

Studia 188 - Rembarz - mieszka¢ w porcie - 15.04.19.indd 136 29.04.2019 11:41:13



www.czasopisma.pan.pl P N www journals.pan.pl
I

POLSKA AKADEMIA NAUK

miasta i regionu. W przypadku Gdyni dla prognozowanych 250-300 tys. mieszkan-
cOw miasta i jego bezposredniego obszaru wptywu, pozadana powierzchnia centrum
powinna si¢ ksztaltowa¢ w granicach 50-90 ha. Analogiczny wskaznik dla obszarow
$rédmiejskich wynosi 10-12 m? powierzchni terenu na 1 mieszkanca. Oznacza to,
ze optymalna powierzchnia przestrzeni srodmiejskiej Gdyni powinna si¢ zawieraé
w granicach 250-350 ha. Obszar planistyczny srodmiescia Gdyni obejmowat 366 ha
brutto. Ramy przestrzenne, pozwalajace na poréwnanie $§rodmiescia oraz centrum
Gdyni do warunkow miast europejskich, traktowane byly w pracach projektowych
w kategoriach celu.

2. Delimitacja Srodmiescia

Granice objete Miejscowym Planem Srédmiescia Gdyni byty wyraznie zde-
terminowane przez uktad warunkow naturalnych najblizszego otoczenia. Granice
wschodnig 1 potnocng stanowily linia brzegowa Zatoki Gdanskiej i baseny portowe
wraz z ich zainwestowaniem. Od potudnia obszar opracowania wyznaczatl pdinocny
stok chronionej Kepy Redlowskiej, ktorej zainwestowanie stanowi poludniowg gra-
nice dzielnicy srodmiejskiej. Od strony zachodniej wyraznym ograniczeniem rozwo-

Ryc. 1. Wybrane elementy srodowiska przyrodniczego w otoczeniu dzielnicy §rédmiejskiej Gdyni

Objasnienia: 1 — skala wysokosci bezwzglednych w m n.p.m.; 2 — orientacyjny przebieg wartwic;

3 — przyblizone granice jednostek morfologicznych; 4 — wysoczyzna morenowa; 5 — strefa krawe-
dziowa; 6 — stozki naptywowe; 7 — dna dolin; 8 — wody; 9 — granice dzielnicy §rodmiejskiej przyjete
w zatozeniach do planu; 11 — granice stref; 12 — symbole stref; 13 — punkty przystankowe SKR, SKM
Zrodto: [Bankowska 1996] (ryc. 1-3).
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ju zainwestowania Srodmiescia jest zalesiona, silnie rozrzezbiona strefa krawedziowa
wysoczyzny morenowej Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (ryc. 1).

Charakterystyczng cecha obszaru planistycznego jest duze nagromadzenie
kontrastowych form $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego, decydujacych
o atrakcyjnosci $rodmiescia Gdyni. Kontrasty $§rodowiska przyrodniczego tworzg:
rozlegte przestrzenie otwarte Zatoki Gdanskiej, klifowe zbocza oraz zalesione stoki
Kamiennej Gory i Kepy Redlowskiej, a takze rozlegta otulina zalesionych zboczy
strefy krawedziowej wysoczyzny.

Mimo 6wczes$nie zaledwie 85-letniej miejskiej tradycji Gdyni dominujaca ce-
chg zagospodarowania przestrzennego tej dzielnicy jest duze nagromadzenie réznorod-
nych form mono- i wielofunkcyjnych, charakterystycznych dla miast o dynamicznym
rozwoju.

3. Analiza funkcji Srodmiejskich

W sytuacji wybitnego nagromadzenia znacznego bogactwa genetycznego ist-
niejacych form zagospodarowania nasyconych w réznym stopniu ustugami srédmiej-
skimi, naczelnym zadaniem poznawczym stato si¢ wyodrgbnienie z obszaru plani-
stycznego terendow noszacych znamiona centrum i wlasciwego srodmiescia.

Poznanie rozktadu przestrzennego funkcji centrotworczych wymagato wykona-
nia odpowiednio ukierunkowanych analiz 150 blokéw urbanistycznych (o przecigtnej
wielkosci od 0,5 do 2,5 ha). Punktem wyjscia do calego rozumowania byla definicja
centrum. W literaturze przedmiotu [Nowakowski 1990] uznaje si¢, ze atrakcyjno$é
centrum stanowigca sens jego istnienia, a przejawiajaca si¢ w sile jego przyciaggania po-
lega gtownie na wielofunkcyjnej koncentracji obiektow ustugowych i dyspozycyjnych
najwyzszego stopnia w catym zespole miejskim. Réznorodnos¢ tych funkcji sprzyja
Taczeniu potrzeb obstugowych w czasie jednego pobytu w centrum. Od stopnia kon-
centracji przestrzeni centrum zalezy stopient minimalizacji komunikacji w tym obsza-
rze. Im wyzsza intensywno$¢ zabudowy administracyjno-ustugowej tym krotsze drogi
uzytkowania w wedrowce po centrum, zwigkszona wygoda, a takze zmniejszone straty
czasu i energii. Im wyzszy zatem stopien koncentracji ustug centrotworczych tym wyz-
sza ogolna efektywno$¢ centrum. Za najistotniejsze cechy centrum uznano:

* koncentracje urbanistyczno-architektonicznych obiektéw i ich zespotéw beda-
cych $wiadectwem historii narodu;

* wysoka koncentracj¢ intensywnie wykorzystywanych réznorodnych obiektow
ustugowych;

* latwa dostgpnos¢ srodkami komunikacji zbiorowe;.

W celu wyznaczenia zasiggu terenowego centrum Gdyni postuzono si¢ metoda
delimitacyjng Juchnowicza [1971: 28] zastosowana z powodzeniem dla wielu miast
polskich. Miarami $§wiadczacymi o nagromadzeniu obiektow o znaczeniu centro-
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tworczym przyjetymi zgodnie z tg metoda byty trzy wspotzalezne mierniki inten-
Sywnosci.

4. Struktura srodmiescia

Ujawniona w wyniku studiow delimitacyjnych struktura $rodmiescia Gdyni
(ryc. 2) charakteryzuje sig¢:
* duza rozlegloscig obszaru centralnego;
* bardzo malg intensywno$cig wystepowania ustug centrotwoérczych;
* mozaikowato$cig obszarow charakteryzujgcych si¢ wyzszym stopniem koncen-
tracji funkcji centralnych;
* brakiem czytelnych koncentracji, ktoére upowazniatyby do wyréznienia $cistego
centrum Gdyni;
»pustkami” ustugowymi w strefach o najwyzszej koncentracji ruchow pieszych.
Opierajac si¢ na wynikach analiz delimitacyjnych przyjeto nastgpujace zatoze-
nia podziatu dzielnicy srodmiejskiej na obszary funkcjonalne:
* nowe koncentracje ustugowe powinny by¢ poszukiwane w obrebie zdelimitowa-
nego wczesniej potencjalnego obszaru centralnego;

Ryc. 2. Srédmiescie Gdyni — elementy centrotworcze

Objasnienia: 1 — obiekty ustugowe o powierzchni catkowitej pow. 1000 m?; 2 — pierzeje ustugowe
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* lokalizacje nowych pol aktywnosci centrum powinny by¢ poszukiwane gtdownie
w obszarach wysokiej gestosci ruchu pieszego, ujawnionych w delimitacji opartej
na przestankach komunikacyjnych;

+ aktywizacja srodkowej, najmniej rozwinietej obecnie czgsci obszaru centralnego
mozliwa bedzie tylko przez realizacj¢ nowego przystanku Gdynia Centrum.

Ostatecznie wypreparowany podziat srodmiescia na jednostki strukturalne jest
efektem wielostronnych analiz i studiéw (ryc. 3). Decydujacy jednak wptyw na ostatecz-
ng strukture srodmiescia wywarly badania rzeczywistego stopnia koncentracji obiektow
centrotworczych. Doskonalg ilustracja wskazujaca na wybitne rozproszenie w przestrze-
ni istniejacych obiektéw ustugowych, ktdre tworzy¢ powinny potencjalne centrum jest
ryc. 2. Tak wielki stopien dekoncentracji istniejacego potencjatu ustugowego umozliwia
wyksztalcenie w najblizszej przysztosci jedynie struktury gniazdowej srodmiescia.

W efekcie wielu badan stwierdzono, ze jedyng szansg spokojnego rozwoju $rod-
miescia Gdyni tworzy struktura gron ustugowych nanizanych na historyczne osie
handlowo-ustugowe ul. 10-Lutego, Starowiejskiej, Swictojanskiej i pl. Kaszubskie-
go. Na tej idei wzbogacanych gron ustugowych i projektowanych koncentracji przy
glownych punktach przystankowych SKM, SKR, oparto zatozenia dotyczace struk-
tury wewnegtrznej srodmiescia.

=11
[HER 12
=1

£00 »00

L3 .

Ryc. 3. Wyrdznione elementy struktury przestrzennej Srodmiescia Gdyni
Objasnienia: 1 —uktad kolejowy, 2 — preferowany przebieg Drogi Czerwonej; 3 — istniejacy punkt
przystankowy SKM, SKR; 4 — istniejacy punkt przystankowy SKM; 5 — projektowany przystanek
SKM i miejsce koncentracji programow centrotworczych; 6 — pierzeje ustugowe preferowane do do-
petnien; 7 — granice obszaré6w funkcjonalnych; 8 — granice stref funkcjonalnych; 9 — symbole stref
funkcjonalnych; 10 — granice blokéw urbanistycznych; 11 — strefy stykowe z obszarami biologicznie
czynnymi; 12 — kierunki melioracji klimatyczne;j
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5. Strategia przeksztalcen sSrodmiescia

Aby sformutowac cele rozwoju struktury przestrzennej, niezbedne bylo uzy-
skanie $wiadomosci o problemach zwigzanych z aktualnym funkcjonowaniem ob-
szaru, procesach spolecznie pozadanych i niepozadanych, konfliktach intereséw
réznych podmiotdéw na nim dziatajacych. Kazde miasto, stanowigce skomplikowany
splot proceséw i zjawisk spoteczno-przestrzennych w toku rozwoju historycznego
tworzy wlasna, opartg na swoich indywidualnych walorach i tradycjach, misj¢ roz-
wojowa. Misja Srodmiescia Gdyni uwzgledniata zaréwno te elementy, ktore zdecy-
dowaty o powstaniu tej struktury oraz jej funkcjonowaniu w zbiorowej §wiadomosci
Polakéw, jak rowniez nowe mozliwosci jej rozwoju. Wynikajg one z sytuacji geopo-
litycznej nad Battykiem — potozenia Gdyni w systemie osadniczym oraz stopnia jej
atrakcyjnosci dla europejskiego 1 §wiatowego biznesu.

Na podstawie ksztattowania si¢ podobnych wielkosciowo o$rodkoéw miejskich
w systemie wolnorynkowym mozna bylo stworzy¢ hipoteze mozliwego rozwoju Cen-
trum Gdyni. Hipoteza pozwolita okresli¢ skalg prawdopodobnej koncentracji funkciji
centrotworczych.

Misja rozwojowa zawierala elementy zbudowanej w procesie rozwoju histo-
rycznego tozsamosci, jak rowniez elementy dajacej si¢ przewidzie¢ wizji przysztosci.
Oparcie si¢ na wlasnych tradycjach i symbolach, utrwalonych w $§wiadomosci spo-
lecznej, miato istotne znaczenie w budowaniu skutecznej oferty kazdej nowoczesnej
firmy, a takze miasta, ktore pragnie pozyska¢ partneréw dla rozwoju. Jednoczesnie
tradycja i $wiadomos$c¢ szczytnej przesztosci musi by¢ podparta $mialg i konsekwent-
nie realizowana wizjg przysztego rozwoju. Wizja taka oparta byta na hipotezie praw-
dopodobnych zmian w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej miasta, pozytecznych
z punktu widzenia interesu spotecznosci lokalnej. W przestrzeni srdédmiescia Gdyni
wyrozniono obszary, dla ktorych charakter misji rozwojowej byt zroznicowany.

Na obszarze glownych wezlow 1 ciggdw prestizu o uksztaltowanym wyrazie
kulturowo-estetycznym misja wyrazata si¢ w dominacji podtrzymywania tozsamo-
$ci. Natomiast na terenach nie uksztattowanych i zdezintegrowanych przestrzennie
misja moze owocowac realizacja nowych, $miatych zatozen urbanistycznych wkom-
ponowanych w cato$¢ uktadu srodmiescia.

6. Zalozenia planistyczne

Dzi$, mimo posiadania przez Polske 500 km wybrzeza, srodmiescie Gdyni jest
jedynym w kraju miejscem styku srodmiescia duzego miasta i portu z otwartym mo-
rzem. Dzigki atrakcyjnemu potozeniu i urozmaiconemu uksztattowaniu terenu obszar
ten jest, a w przysztosci moze by¢ w wigkszym jeszcze stopniu, wizytowka polskiego
wybrzeza. Dlatego tez ostatecznie przyjety i realizowany ksztalt tego obszaru lezy
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w strefie zainteresowania nie tylko mieszkancoéw Gdyni, ale rowniez spoteczenstwa
calej Polski. Swiadomos¢ tego ma podstawowe znaczenie w momencie podejmowa-
nia decyzji o strategii uporzadkowanego dzialania w przestrzeni, zmierzajacego do
wykorzystania jej waloréw oraz uniknigcia zagrozen i degradacji krajobrazu.
W wyzwaniach europejskich rekomenduje si¢ wzmacnianie unikatowych warto-
$ci wynikajacych z walorow polozenia i posiadanych zasoboéw oraz wspieranie specja-
lizacji funkcjonalnej koncentracji funkeji metropolitalnych w $srédmiesciach. Odniesie-
nie tych wyzwan do §rodmiescia Gdyni wymagac bedzie odrgbnego traktowania jego
wyrdzniajacych sie czesci. W strukturze przestrzennej srodmiescia Gdyni wyrdézniono:
» strefe okoloprzystankowa nanizang na uktad drogowo-kolejowy, dostepna pieszo
od gtéwnych punktéw stacyjnych SKM, SKR w czasie 3-5, ekstensywnie obecnie
uzytkowana;

» strefe nadmorska obejmujaca 5 km najbardziej atrakcyjnego styku $rodmiescia
z morzem, decydujgca o prestizu miasta (ryc. 4);

» strefe centralng wypelniong przez zwarty zesp6t modernistycznej wielkomiej-
skiej zabudowy z lat 30., unikatowy pod wzgledem koncentracji w skali polskiej
i europejskie;j.

Basen Prazydenin

Mol Rybatkie
i Molo Poludniows

REBLOWO

smopmigscnn

Ryc. 4. Nadmorska Strefa prestizu Miejskiego
Zrodto: [Bankowska 1998].

Strefa okoloprzystankowa o najwyzszej komercyjnej wartosci przestrzeni w za-
siegu dostgpnosci pieszej od gtownych weztow ruchotworczych charakteryzuje sie bar-
dzo wysokim potencjatem metropolitalnym. Strefa ta powinna by¢ wskazywana do
dalszej koncentracji prestizowych, wielofunkcyjnych ustug o randze ponadnarodowe;.
Petne wykorzystanie potencjatu tej strefy bedzie mozliwe po realizacji projektowanego
przystanku SKM Gdynia-Centrum, wraz z nowa koncentracja ruchotworczych ustug
komercyjnych. Realizacja ta wptynie aktywizujaco na centralng czgs¢ Srédmiescia
Gdyni. Pozwoli takze na domknigcie realizacji centralnej osi domorskie;.
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Strefa nadmorska jest jedynym w kraju miejscem styku §rodmiescia duzego
miasta i portu z otwartym morzem (fot. 1). Dzi¢ki atrakcyjnemu potozeniu i urozma-
iconemu uksztattowaniu terenu (Kepa Oksywska, Kamienna Goéra, Kepa Redtowsko-
-Orlowska, zalesiona strefa krawgdziowa), obszar ten jest, a w przysztosci moze by¢
w wiekszym jeszcze stopniu wizytowka polskiego wybrzeza. Dlatego tez ostatecznie
przyjety i realizowany ksztatt tego obszaru lezy w sferze zainteresowania nie tylko
mieszkancow Gdyni, ale rowniez spoleczenstwa catej Polski. Jako nadrzgdne cele
i kierunki polityki przestrzennej w strefie nadmorskiej §rodmiescia Gdyni wyrdznio-
no [Bankowska 1998]:

* dazenie do stworzenia na styku srodmiescia z morzem i portem czytelnego frontu
wodnego, wykorzystujacego naturalne walory krajobrazowe oraz tradycyjng role
Gdyni jako morskiej stolicy kraju;

* wykorzystanie calego Basenu Prezydenta dla funkcji reprezentacyjnych i obstugi
turystyki morskiej;

* znaczng rozbudowe i modernizacj¢ zaplecza portu jachtowego w powigzaniu
z tworzeniem czytelnej, otwarte] na morze kompozycji promenado-plazowej
w srodkowej i potudniowej czg¢sci Forum Morskiego; rozwijanie funkcji rekre-
acyjno-rozrywkowych powiazanych z obstuga masowej turystyki krajoznawczej;

* dazenie do podporzadkowania rewaloryzacji reprezentacyjnej Alei Zjednoczenia,
zapewniajacej pelny kontakt wzrokowy z Basenem Zeglarskim i formami klifo-
wymi wybrzeza;

* wzbogacenie oferty ustugowej Bulwaru Nadmorskiego o zespoty ustug petnosezo-
nowych, zlokalizowanych w miejscach projektowanych zej$¢ z Kamiennej Gory;

* rozwdj funkcji plazowo-rekreacyjnej wzdtuz calego odcinka Bulwaru Nadmor-
skiego przez utworzenie sztucznej plazy z urobku pozyskiwanego z pogigbiania
torow wodnych;

Fot. 1. Gdynia — strefa styku $rédmiescie-port

Zrodto: [http://www.gazetakaszubska.pl/68122/port-gdynia-podsumowal-rok-pracy].
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* rozwoj w strefie Polanki Redtowskiej funkcji rekreacyjno-sportowych o znacze-
niu ponadlokalnym.

Strefa styku dtugiej osi §rodmiescia z morzem, funkcjonujaca od lat 90. XX w.,
jako Nadmorska Strefa Prestizu Miejskiego [Bankowska 1998], stanowi dominujaca
ceche obrazu miasta zarowno odmorska, jak 1 odladowa ze wzgledu na atrakcyjnosé
krajobrazows, lokalizacj¢ prestizowych obiektow tworzacych waterfront Basenu Prezy-
denta oraz potencjat inwestycyjny Mola Rybackiego.

Strefa centralna obejmuje granice sroédmiejskiej strefy ochrony konserwator-
skiej ”A”?, w obrebie ktorej uznano za cel podstawowy zachowanie i eksponowanie
walorow estetycznych architektury modernistycznej $roédmiescia Gdyni, tworzacych
jej tozsamos¢ kulturowa. W obrebie tej strefy wystepuje ok. 250 wielkomiejskich ka-
mienic z okresu miedzywojennego, tworzacych wyrazista kompozycje urbanistyczng
obecnego srodmiescia Gdyni. Zespot ten spetnia kryteria potencjalnego Pomnika Hi-
storii Morskiej II Rzeczypospolitej jako:

* jednorodny stylowo, dobrze zachowany zesp6t zabudowy modernistycznej czy-
telnej kompozycji przestrzennej, nalezycie wyeksponowany w przestrzeni miej-
skiej i zachowujgcy pierwotne relacje z otoczeniem;

* dzieto wybitnych tworcow architektéw 1 urbanistow, bedace obecnie przedmio-
tem troski konserwatorskiej;

* zesp6l urbanistyczny o unikatowych warto$ciach naukowych i artystycznych
w skali ponadnarodowej i istotnym znaczeniu dla utrwalenia polskiego dziedzic-
twa kulturalnego 11 Rzeczypospolitej;

» $wiadectwopostaw patriotycznychnarodu polskiego utrwalajacych w §wiadomosci
spotecznej i stanowigcych zrodto inspiracji dla przysztych pokolen.

Niezwykle uprzywilejowanie, jakim jest przyznanie statutu Pomnika Historii
to szczegolna forma nobilitacji pozwalajgca na wypromowanie zespotu zabudowy
srodmiejskiej Gdyni jako warto$ci metropolitalnej. Koncepcja ta zostata zdefiniowa-
na po raz pierwszy w ramach prac nad ekspertyzg autorska [Bankowska, Szwankow-
ska 2005] dotyczaca rozwoju funkcji metropolitalnych.

Podsumowanie

Plan Srédmiescia Gdyni otrzymat w 1996 r. nagrode resortowa drugiego stop-
nia (przy nieprzyznanej pierwszej) za tworczq koncepcje harmonijnego rozwoju
przestrzennego srodmiescia miasta portowego i szczegolne wartosci planu, do ktore-
go nalezq zwlaszcza:

*  tworcze nawigzanie do tradycji przestrzennego planowania i rozwoju Gdyni
w myS$l zasady ciggtosci w procesie ksztaltowania przestrzeni;

2 Wyznaczonej w ramach prac nad planem $rédmiescia.
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Ryc. 5. Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego srédmiescia Gdyni
Zrodto: [Biuletyn nagréd resortowych 1996].

» prawidtowe kompleksowo ujete rozwigzanie problemow wielowgtkowej wspotza-
leznosci wzgledow konserwatorskich, bioklimatycznych oraz stanu i charakteru
zabudowy z wydobyciem i wskazaniem kierunkow wiasciwego wykorzystania ist-
niejgcych mozliwosci i zasobow;

*  wysoki poziom warsztatu urbanistycznego wyrazajgcy Sig we wszechstronnosci
analiz i prognoz, przekonywujgcej trafnosci wizji oraz przejrzystosci koncepcji
i rozwigzan przestrzennych.

Nagrodg otrzymat zespot autorski w sktadzie: gtowni projektanci Barbara Ban-
kowska, Jacek Bochenski oraz Maciej Berendt, Jacek Missima, Grazyna Wtodar-
czyk, Michat Zoierkiewicz, Witold Bystrzanowski, Aleksander Pietrzak, Maria J.
Soltysik. Oryginal nagrodzonej dokumentacji zostat przekazany do Muzeum Gdyni.

Plan ten funkcjonowat przez 11 lat i stracil swoja waznos¢ z mocy Ustawy z 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Istotnym rozwinigciem ustalen
tego Planu byto opracowanie NSPM [Bankowska 1998] o charakterze planu dziatan
sporzadzone w latach 1996-1997 na zlecenie Urzgdu Miasta Gdyni.

Obydwa te opracowania mialy istotny wptyw na wigkszo$¢ zdarzen inwestycyj-
nych powstalych w obszarze srodmiescia w okresie transformacji systemowej (ryc. 5).

145

Studia 188 - Rembarz - mieszka¢ w porcie - 15.04.19.indd 145 29.04.2019 11:41:14



www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl

N

Literatura

Bankowska B., 1998, Nadmorska Strefa Prestizu Miejskiego. Studio Spartan, Gdynia.

Bankowska B., Bochefiski J., 1994, Srédmiescie Gdyni — Miejscowy Plan Szczegdtowy
Zagospodarowania Przestrzennego. Zarzad Miasta Gdyni (maszyn. powiel.).

Bankowska B., Bochenski J., 1996, Srédmiescie Gdyni — Przestanki do sformulowania
Miejscowego Planu Szczegotowego Zagospodarowania Przestrzennego. Instytut Pro-
blemoéw Ekorozwoju Fundacji Ecobaltic (maszyn. powiel.).

Bankowska B., Szwankowska B., 2005, Delimitacja i strukturalizacja rdzenia metropolital-
nego (przyktad Metropolii Tréojmiejskiej), [w:] Transformacja zdegradowanych struk-
tur przestrzennych metropolii polskich, J. Parteka (red.). Biuletyn KPZK PAN, z. 223,
Warszawa.

Biuletyn nagrod resortowych, 1996, Warszawa.

Jedraszko A., 1981, Plany struktury. Instytut Urbanistyki i Planowania Przestrzennego Poli-
techniki Warszawskiej. Wyd. PWN, Warszawa-1.60dz.

Juchnowicz S., 1971, Srédmiescia miast polskich — studia nad uksztaltowaniem i rozwojem
centrow. Wyd. PAN, Krakow.

Kurowski S., 1987, Warszawa na tle stolic Europy. Wyd. KUL, Lublin.

Malisz B., 1933, Plan zagospodarowania pobrzeza w swietle studiow Biura Planu Regional-
nego. Biuletyn Urbanistyczny, nr 1, Warszawa.

Maliszowa B., 1974, Srédmiescie, wybrane zagadnienia planowania. Wyd. Arkady, Warszawa.

Maly stownik urbanistyczny, Instytut Urbanistyki i Architektury, Warszawa, 1970.

Nowakowski M., 1976, Komunikacja a ksztaltowanie centrum miasta. Wyd. Arkady, Warszawa.

Nowakowski M., 1990, Centrum miasta, teoria, projekty, realizacje. Wyd. Arkady, Warszawa.

Nowakowski M., 1990a, Rozwoj centrow miast w swietle wypowiedzi ekspertow z Berlina,
Bratystawy, Pragi, Sofii i Warszawy. ,,Cztowiek i Srodowisko” nr 14/2, Warszawa.

Ustawa z 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 35, poz. 185.

Ustawa z 7 lipca 1994 r. o planowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 389, poz. 415.

Wysocka E., Kozinski J., 1995, Aktualizacja teoretycznych i merytorycznych podstaw plano-
wania przestrzennego. Wyd. IGPiK, Warszawa.

Studia 188 - Rembarz - mieszka¢ w porcie - 15.04.19.indd 146 29.04.2019 11:41:15



