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Abstract: Transformations of the Gdansk Waterfront. Within this article a large scope
of issues associated with development conditions and specifics of shaping the new image
of Gdansk waterfront was presented. The special attention was paid to its part situated
within its central zone, located within the city centre. This area was playing a key role in
development of the city, as within its boundaries many activities associated with shipbuil-
ding and port industry were located. One has to mention that the Granary Island — a place
located in the heart of the waterfront area — was an area of special interest for the port
and shipbuilding activities, which relates also to the embankments of both Old and New
Motlawa rivers. But the technological changes in the maritime transportation as well as
wart-time destruction of the city decided about the major changes in structure of this area
and shifting the port and shipbuilding operations to other sites located to the north from
the city centre. Therefore, starting from the year 1945, one could observe the on-going
discussion regarding the future of this area, although only in 1990-ties it was possible to
actually start implementation of these ideas. At the same time — along with appearance of
the demand for the types of apartments, office and commercial spaces that are located on
the waterfront — the urban space of Gdansk waterfront has become interesting for both
municipal authorities and developers. In result, a large amount of projects have already
been implemented or planned, which contributes towards creation of the new, waterfront
urban district of Gdansk. Within its structure one can distinguish a number of particular
sites, including ones still awaiting for their development chances. In the text of this article
there were presented the most important parts of these plans, as well as future development
directions of urban waterfront structures.

Keywords: Contemporary investments. Gdansk city centre, Urban transformations, Urban
waterfront.
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Wprowadzenie

Rozwoj urbanistyczny Gdanska na przestrzeni wiekow byt juz wielokrotnie
dyskutowany i opisywany. Dotyczylo to takze frontu wodnego miasta (cho¢ odnie-
sienia do tego pojecia rzadko byty stosowane), przy czym jedynie w wybranych przy-
padkach koncentrowano si¢ na wspdlczesnych przeksztalceniach obszaru.

Jednym z wazniejszych zagadnien jest problem samej delimitacji obszaru frontu
wodnego Gdanska. Generalnie rzecz ujmujac, pojeciem tym okresli¢ nalezy catos¢ ob-
szarow polozonych nad Motlawg i Martwa Wisla, w tym — obszary zagospodarowane
w XIX 1 XX w. na potrzeby rozwijajacego si¢ portu i przemystu stoczniowego oraz
innych galezi przemystu zwigzanych bezposrednio z transportem morskim. Dobrg ilu-
stracjg struktury tych obszaréw sa m.in. mapy terenow portowych, w tym — Plan portu
gdanskiego z 1927 r. (patrz ryc. 1). Dodaé nalezy, ze pojgciem frontu wodnego nie beg-
dzie si¢ okreslac realizacji tzw. struktur portowych III generacji — czyli tzw. Portu Pot-
nocnego. W strukturze frontu wodnego odnalez¢ bedzie mozna natomiast pozostatosci
portu I i II generacji. Oznacza to, ze zidentyfikowa¢ mozna przynajmniej dwa typy
struktur frontow wodnych — o genezie Sredniowiecznej oraz o genezie XIX-wiecznej'.

DER HAFEN VON DANZIG. PORT GDANSKI.
THE PORT OF DANZIG.

1927 Okt
o ans

¥ (b peim——y) =

Ryec. 1. Struktura gdanskiego portu przedstawiona na planie z 1927r.
Plan obejmuje gtéwne koncentracje terenéw portowo-przemystowych oraz stoczniowych
oraz bezposrednio im towarzyszace struktury miejskie

Zrodto: Archiwum wlasne P. Lorensa.

! Wigcej na temat portow I, 11 i ITI generacji oraz korespondujacych z nimi struktur frontow
wodnych o genezie $redniowiecznej i XIX wiecznej zamieszczono w pracy: [Lorens 2013]. Patrz takze:
[Hoyle, Pinder 1988], a w kontekscie Gdanska: [Kochanowski 1999].
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3 NS

Ryc. 2. Struktura frontu wodnego Gdanska Rye. 3. Struktura frontu wodnego w obszarze Srod-

Zr6dto: Opr. P. Lorens na bazie podkladu mapowego ~ miescia Gdanska. A — rejon dawnego dworca Ktod-
przygotowanego przez L. Burde (ryc. 2 i 3). no; B — Wyspa Spichrzéw i jej otoczenie;

C — Wyspa Olowianka i jej otoczenie; D — Polski
Hak; E — Mode Miasto — rejon Brabanku i Gazow-
ni; F — Mtode Miasto — rejon Stoczni Cesarskiej,
Drewnicy i Placu Solidarnosci

Biorac pod uwagg tak zarysowang strukture frontu wodnego Gdanska mozna
w niej wyrozni¢ wiele obszaréw o odmiennej charakterystyce (patrz ryc. 2) W szcze-
golnosci, front wodny o genezie Sredniowiecznej zwigzany jest z ukladem Mottawy
(w tym zarowno Starej jak i Nowej Motlawy) — nazwac¢ go wigc mozna frontem wod-
nym Motlawy. Natomiast w kontekscie frontéw wodnych o genezie XIX-wiecznej
wspomnie¢ nalezy przede wszystkim Mlode Miasto, jako obszar poprzemystowy,
poddawany od polowy lat 90. procesom przeksztatcen [Lipinski, Lorens 2016]. Co
istotne, jedynie te dwa rejony sa obecnie przedmiotem szerzej zakrojonych dziatan
ze strony zarowno wladz miejskich, jak i obszarem zainteresowania deweloperow.
Dlatego tez w ramach prezentowanego opracowania skupiono si¢ jedynie na tych
fragmentach przestrzeni frontu wodnego Gdanska.

Dodac¢ trzeba, ze w obszarze frontu wodnego miasta wyrdznic¢ nalezy jeszcze
przynajmniej trzy kolejne obszary, w tym Nowy Port (wyksztatcong w XIX w. dziel-
nicg, stojaca obecnie w przededniu szeroko zakrojonych przeksztatcen bedacych kon-
sekwencja wprowadzenia w zycie planow realizacji tzw. Portu Centralnego na p6tnoc
od Potwyspu Westerplatte), Letnice oraz Przerobke i Stogi — co do ktorych brak jest
na razie przestanek dotyczacych ich przysztosci.
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Analizujgc strukture zaré6wno opisanego powyzej frontu wodnego Motlawy,
jak 1 Mlodego Miasta, nalezy wyrdzni¢ pig¢ podstawowych, wyodrebniajacych si¢
obszaréw: rejon dawnego dworca Klodno, Wyspe Spichrzow i jej otoczenie, Wy-
spe Olowianke i jej otoczenie, Mlode Miasto — rejon Brabanku? i Gazowni oraz
Mlode Miasto® — rejon Stoczni Cesarskiej, Drewnicy i Placu Solidarnosci. Orien-
tacyjne granice tych obszarow przedstawiono na ryc. 3.

Histori¢ rozwoju i przeksztalcen oraz wspolczesne ksztaltowanie nowe-
go programu zagospodarowania kazdego z tych obszarow przedstawiono w dal-
szych czegSciach opracowania. Oméwiono takze wspodtczesnie realizowane projekty
i przedsigwzigcia inwestycyjne. Majg one zaréwno charakter infrastrukturalny, jak
i kubaturowy, a wptyw na ksztalt obszaru majg takze dziatania podejmowane w in-
nych fragmentach miasta czy wrecz poza jego granicami. Wymieni¢ nalezy m.in.
nowy uktad komunikacyjny tzw. Trasy Sucharskiego (wraz z tunelem pod Martwa
Wislg) czy cigg tzw. Obwodnicy Potudniowej Gdanska.

1. Front wodny Gdanska
w kontekscie przemian zachodzacych do 1989 r.

Nakreslone we wstepie prezentowanego opracowania granice frontu wodnego
Gdanska obejmuja tereny urbanizowane od ponad tysiaclecia. Gdansk, przezywajacy
swoje naj$wietniejsze lata w dobie Sredniowiecza i Renesansu, zyt gtéwnie z handlu
m.in. zbozem [Cieslak, Biernat 1975]. Dlatego tez jego sercem pozostawal zawsze
port na Mottawie i zwigzane z nim tereny zajete przez spichlerze. W pdzniejszym
okresie, na skutek otoczenia pierscieniem fortyfikacji nowozytnych uzyskato ono
dos¢ duze tereny pod zabudowe. Wtedy to tez do dzielnic o sredniowiecznym rodo-
wodzie dotgczyly nowe, takie jak Dolne Miasto, Dtugie i Nowe Ogrody (patrz ryc. 4).

Wyksztatcenie si¢ silnego osrodka portowego — a z czasem i przemystowego —
w obszarze Srodmiescia Gdanska skutkowato m.in. realizacja specyficznego typu za-
gospodarowania — zabudowy magazynowej i infrastruktury portowo-przemystowej
W postaci zespotu monumentalnych spichlerzy oraz nabrzezy o przemystowym cha-
rakterze, wyposazonych w proste urzadzenia przetadunkowe. Wskaza¢ nalezy takze
na istotng role gdanskiego Zurawia — $redniowiecznej bramy miejskiej (zamykajace;j
cigg ul. Szerokiej) bedacej jednoczesnie dzwigiem portowym, stuzagcym zaréwno do
przetadunku towaréw, jak i do stawiania masztéw na jednostkach zaglowych. W kon-

2 Brabank to nazwa rejonu na pétnoc od ujécia Kanatu Raduni do Motlawy. Nazwa wywodzi
si¢ od urzadzenia stuzacego do naprawy kadtubow statkéw — okreslanego mianem bragebank (dost.
lawica do bagrowania). Cyt za: [Mastowski 2010].

3 Pojeciem Mlode Miasto okresla si¢ cze$¢ Srodmiescia Gdanska na pétnoc od ul. Watowej,
w tym — tereny postoczniowe, ale takze dawnej gazowni miejskiej i innych zaktadow przemystowych
oraz struktur miejskich.
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GDANSK.  + P RODBAIESCIA Z LAT 1792 — 1795

LEGENDA T ™,

Ryc. 4. Obszar Srodmiescia Gdanska w granicach obwatowan nowozytnych. Stan na okres 1792-1795 r.
Opracowanie: ZAPA Gdansk, S. Michel, S. Philip

Zrodto: Archiwum wlasne P. Lorensa.

sekwencji wyksztatcony zostat w rejonie Motlawy specyficzny typ krajobrazu miej-
skiego, ktorego istotnym uzupetnieniem byla stala obecnos$¢ duzej liczby jednostek
pltywajacych — w tym zaréwno statkéw morskich, jak i srodladowych barek czy tratw
(patrz ryc. 51 6).

Jednak powstata wskutek rozbioréw nowa sytuacja polityczna i gospodarcza,
wigzaca si¢ m.in. z odcieciem miasta od naturalnego zaplecza, jakim byta zlew-
nia Wisty — zaowocowata znaczna degradacja ekonomiczng i przestrzenng miasta

Ryc. 5. Krajobraz historycznego portu na Motlawie
Zrodto: [Jakrzewska-Sniezko 1985].
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Ryec. 6. Fragment portu na Mottawie na przetomie XIX i XX w.

Zrodto: Archiwum wlasne P. Lorensa.

[Cieslak, Biernat 1975]. Sytuacja ta miata si¢ odmieni¢ dopiero w drugiej potowie
XIX w., kiedy to rzad 6wczesnych Prus zadecydowat o wdrozeniu polityki odnowy
i,,podzwignigcia” miast wschodniej czes$ci rodzacego si¢ cesarstwa. Polityka ta przy-
czynita si¢ zarowno do podjecia istotnych dziatan inwestycyjnych w miescie, jak i do
polepszenia stanu jego gospodarki, przy czym nalezy doda¢, ze tempo rozwoju Gdan-
ska nie bylo w stanie doréwna¢ innym waznym osrodkom gospodarczym Niemiec®.

Wraz z podjeciem dzialan zmierzajacych do polepszenia stanu gospodar-
ki miasta zmianie ulegla jego rola. Miasto, zepchniete dotychczas do roli jednego
z wigkszych garnizonow, zaczgto przezywac swoj renesans. Likwidacji ulegly obwa-
lowania, a na ich miejscu rozwingty si¢ nowoczesne uktady komunikacji kolejowej
i kolowej, polaczone z reprezentacyjna zabudowsg $rodmiejska. Jednocze$nie dawne
tereny portowe nad Motlawg stracity swoje pierwotne znaczenie na rzecz potozonych
blizej morza wybrzezy Martwej Wisty. Obszary zajete dawniej przez fortyfikacje,
zostaly wykorzystane pod rozwoj przemyshu, w tym m.in. stoczniowego [Massalski,
Stankiewicz 1969]. W szczegolnosci dotyczyto to obszaru Mtodego Miasta, gdzie
w potowie XIX w. zatozono pierwsze warsztaty okrgtowe, z czasem przeksztatcone
w zespot stoczni pruskiej marynarki wojennej. Obecnie relikty tego zespotu sg znane
pod nazwa Stoczni Cesarskiej [Lipinski, Lorens 2016]. Specyficzny uktad jej zabu-
dowy przetrwat dzialania wojenne (patrz ryc. 7), a zachowane do tej pory obiekty
i urzadzenia sg objete rozmaitymi formami ochrony konserwatorskiej. Dotyczy to
takze tzw. dziedzictwa Solidarnosci [Lorens, Lewicki 2018].

4 Wigcej o przeksztalceniach Srodmiescia Gdanska w drugiej potowie XIX w. m.in. w pracy
[Lorens 1998].
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Ryc. 7. Zdjecie lotnicze zespotu Stoczni Cesarskiej z okresu migdzywojennego
Zrodto: [Barylewska-Szymanska ef al. 2010].

Co interesujace, degradacja historycznego portu na Mottawie przyniosta tak-
ze pierwsze zmiany co do sposobu jego zagospodarowania. Przyktadowo, tzw. Dtu-
gie Pobrzeze juz w XIX w. stalo si¢ promenada spacerowa ch¢tnie wykorzystywang
przez mieszkancow Gdanska, a ul. Stagiewna zabudowana zostata charakterystyczng
dla XIX-wiecznego miasta architekturg mieszkaniowa w formie kamienic czynszo-
wych (patrz ryc. 8).

Ponad p6t wieku degradacji miasta do roli drugorzgdnego osrodka administra-
cyjnego i garnizonowego spowodowato jednak, ze mimo pewnych dziatan o cha-
rakterze modernizacyjnym, nie nastgpity w jego strukturze powazniejsze zmiany.
Sytuacja ta sktonita wreszcie wtadze pruskie do podjgcia istotnych dziatan majacych
na celu rozwoj miasta, a w szczegodlnoséci jego Srédmiescia. Panstwo posiadato na to

Ryc. 8. Zabudowa ul. Stagiewnej na przetomie XIX i XX w.
Zrodto: [Tusk et al. 1996].
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srodki pochodzace z kontrybucji, ptaconej przez Francj¢ na skutek przegranej wojny
1870-1871 r. Jednak ten wysitek modernizacyjny widoczny byl przede wszystkim
w zachodniej cze$ci historycznego centrum, w tym w obszarze tzw. zachodniego
i potnocnego frontu Srodmiescia’.

W pierwszym okresie — do 1895 r. — w granicach Srédmiescia zlokalizowa-
no wiele gmachow uzytecznosci publicznej, a takze zaktady przemystowe 1 kolejne
obiekty koszarowe, przemystowe, jak chocby Rzezni¢ Miejska przy ul. Angielska
Grobla. Réwniez na sgsiadujgcym terenie Dolnego Miasta rozwijaly si¢ i powstawaly
nowe zaktady produkcyjne. Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy fabryki chemiczne
oraz przemystu spozywczego. Obstuge komunikacyjng tych zatozen zapewniata sys-
tematycznie rozwijana sie¢ bocznic kolejowych [Stankiewicz, Szermer 1959].

Zasadniczy przelom w rozwoju obszaru Srodmiescia nastapit wigc dopiero
w 1895 r., kiedy to podj¢to ostatecznie decyzje o niwelacji zachodniego pasa fortyfi-
kacji. Decyzja ta wymuszona zostala postgpujaca ciasnotg i konieczno$cig znalezie-
nia terenu pod kolejne inwestycje. Doda¢ nalezy, ze podobne dzialania podejmowano
wowcezas w innych miastach niemieckich [Omilanowska 2018]. Takze i1 wiele z miast
potozonych obecnie na ziemiach polskich stalo si¢ areng przedsigwzig¢ rozwojowych
na skale wczesniej niespotykana, pozwalajacych na rozplanowanie nowoczesnych
dzielnic $§rodmiejskich w postaci zatozen pierscieniowych okalajacych historyczne
centra [Bugalski 2018].

Okres 1878-1918 r. przyniost wiec Srodmiesciu Gdanska istotne zmiany, choé
obszar frontu wodnego dotknigty nimi zostal w relatywnie niewielkim zakresie. Na
skutek korzystnej koniunktury politycznej i gospodarczej obszar praktycznie nie-
naruszony od czasow renesansu i baroku w ciggu niespetna 40 lat przeksztalcit si¢
w nowoczesne zalozenie srodmiejskie, o dobrze rozwinigtej infrastrukturze komuni-
kacyjnej, bogate w liczne funkcje decydujace o jego wielkomiejskim charakterze oraz
— w czesci wschodniej 1 potudniowej (w tym na terenie frontu wodnego) — funkcje
przemystowe. Stan ten miat by¢ utrzymany takze w okresie miedzywojennym, kiedy
to przygotowany zostatl tzw. Plan Wielkiego Gdanska — pierwszy nowoczesny doku-
ment planistyczny w historii miasta [Althof 1935]. Skutkiem tej polityki byto jednak
wymieszanie funkcji mieszkaniowych i przemystowych, czego jednym z przyktadow
stal si¢ zespot zlokalizowany na obszarze dzisiejszego osiedla Brabank (patrz ryc. 9).

Juz pod koniec lat 30., a wigc jeszcze przed wybuchem wojny, kiedy to wladze
w miescie sprawowata NSDAP, rozpoczeto prace projektowe majace doprowadzi¢ do
znacznych przeksztalcen w obrebie Srodmiescia. Niewiele niestety wiadomo na ten
temat — zachowaty si¢ jedynie wzmianki o planowanych nowych trasach i inwesty-
cjach [Gamm 1960]. Zachowaty si¢ jednak schematy i ogdlne koncepcje zabudowy
i przebudowy poszczegdlnych partii miasta pochodzace juz z pierwszych lat wojny.
W ich ramach przewidywano wycofanie si¢ przemystu z Wyspy Spichrzéow, Otowian-

> Wigcej na ten temat w pracy [Lorens 1998]. Patrz takze [Danzig und Seine Bauten 1908].
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Ryc. 9. Zdjecie lotnicze rejonu ujscia rz. Raduni do Motlawy. Stan z okresu migdzywojennego
Zrodto: [Barylewska-Szymanska ef al. 2010].

Ryec. 10. Jeden ze zbiorczych szkicow przebudowy obszaru Srodmiescia, datowany na 1941 r.
Zr6dho: Archiwum wiasne Autora (ryc. 10-13).
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Ryc. 11. Zatozenie nowej osi wschod — zachdd, w tym — z uwzglednieniem przebicia Wyspy Spichrzow
oraz realizacji nowych zalozen w jej potnocnej czesci

ki i Rzezni Miejskiej. Tym samym probowano realizowa¢ modernistyczny postulat
$cistego rozdziatu funkcji przemystowych od §rodmiejskich, przewidujac zachowa-
nie calego historycznego uktadu srodmiejskiego dla funkcji nieprzemystowych.

Obejmowaty one szczegdtowe szkice rozwigzan poszczegolnych kluczowych
fragmentow przestrzeni. Plany te pozwalaja ocenic skalg projektowanych przeksztat-
cen oraz stopien ich wptywu na strukture catego miasta [Gruszkowski 1994].

Ryec. 12. Zatozenie nowego obiektu o funkcji publicznej na péinocnym krancu Wyspy Spichrzow
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Z opisanych powyzej zamierzen, jak juz wspomniano, zrealizowano bardzo
niewiele.

Mimo planéw przebudowy styku Srodmiescia ze stocznia réwniez i na jej ob-
szarze prowadzono liczne inwestycje, szczegolnie pod koniec lat 30. 1 w trakcie woj-
ny. Zachowalo si¢ na tym obszarze wiele hal produkcyjnych z tego czasu, w tym m.in.
gigantyczny magazyn (5 kondygnacji) potozony na koncu ul. Targowej. Starannie
wykonczona gtadka ceglana elewacja z betonowymi wstawkami oraz zelbetowa kon-
strukcja pozwala przypuszczaé, ze powstat on krotko po wybuchu wojny. Nie ma go
jednak na planie miasta z 1940 r. — oznacza to, ze powstal pozniej. By¢ moze byla
to pierwsza realizacja z planowanej przebudowy stoczni — niestety, zadne przekazy
na ten temat si¢ nie zachowaly [Lorens, Lewicki 2018]. Planowano takze sanacje
fragmentow historycznego Srodmiescia. Zachowat si¢ rysunek pokazujacy koncepcie
przebudowy fragmentu Starego Miasta (okolice ul. Karpiej i Rycerskiej). Nie wiado-
mo niestety, czy i w jakim zakresie zostala ona zrealizowana.

Zniszczenia wojenne spowodowaty bardzo duze uszczerbki w strukturze Sréd-
miescia, z ktorej zachowaty si¢ jedynie niektore elementy. Na skutek powojennej od-
budowy pewnym obszarom Srodmiescia — jak np. Gtéwnemu Miastu — przywrdcono
dawny wyglad, cho¢ odbudowa ta budzi obecnie wiele dyskusji zwigzanych z daze-
niem projektantdéw do nadania obszarowi specyficznego charakteru [Lorens 2006].
Wiele terenow zostato jednak zabudowanych w sposob nie odpowiadajacy przedwo-
jennej strukturze. Nowe znaczenie uzyskaly takze obszary, uwazane dotychczas za
peryferia [Lorens 1995].

Procesy odbudowy przebiegaly na podstawie wielu szkicow i plandw urba-
nistycznych, z ktorych wiele zostalo jedynie w sferze koncepcji. Wymieni¢ nalezy
przede wszystkim opracowanie sygnowane przez W. Czarneckiego pt. Gdansk zabyt-
kowy (ryc. 13) z okresu tuz powojennego oraz schemat planu ogélnego historycznego
Srédmiescia Gdanska z 1952 . (ryc. 14) [Bugalski 2015]. Wszystkie te opracowania
przyblizyty koncepcje odbudowy historycznego Srédmiescia i dostosowanie jego
przestrzeni do nowych potrzeb. W efekcie wykreowana zostata specyficzna struk-
tura zdominowana przez $redniointensywng zabudowe mieszkaniowa, z historycz-
nym jadrem w postaci odbudowanego Glownego Miasta, osiedlami mieszkaniowymi
o modernistycznym charakterze potozonymi na poétnoc i potudnie od tegoz (Stare
Miasto i Stare Przedmiescie), zespotem urzgdow w rejonie Nowych Ogrodéw oraz
zdegradowanymi obszarami Wyspy Spichrzow i Dolnego Miasta, jedynie w niewiel-
kim stopniu poddanych procesom odbudowy.

Szczegodlnie interesujagcym elementem struktury stala sig Wyspa Spichrzow —
niegdy$ gospodarcze serce miasta, teraz pozostawiona w duzej mierze w ruinie — sta-
nowigca niejako granice pomiedzy Gdanskiem odbudowanym a swoista mieszanka
historycznych struktur mieszkaniowych i przemystowych oraz nielicznych wspotcze-
snych uzupetnien na wschodnim brzegu Nowej Motlawy. Poczatkowo, wedtug zato-
zen ujetych w obu ww. planach, sta¢ si¢ ona miata swoistym przedtuzeniem struktury
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Gloéwnego Miasta, z zarysowanym (przynajmniej w planie Czernego) zatozeniem przy-
pominajacym dawng strukture zabudowy spichlerzowej. Jednak plany te nie zostaty
zrealizowane. Co interesujgce, w duzej mierze na papierze pozostaly tez inne zawarte
w ww. dokumentach idee, jak realizacja zielonych bulwaréw na wybrzezach Mottawy.

Znaczne zmiany w zakresie polityki przestrzennej przyniost dopiero koniec
lat 60., kiedy to przygotowano nowy plan ogélny obszaru Srodmiescia (1962 r., ze
znacznymi modyfikacjami w 1968 r.). W dokumencie tym odszuka¢ mozna inspiracje
funkcjonalizmem, a jego gldwnymi rysami s3: rozwdj nowych, imponujacych swoim
rozmachem zalozen komunikacyjnych, realizacja nowych obiektow mieszkaniowych
i administracyjnych punktowych, sukcesywne dazenie do przeksztatcen nielicznych
reliktow zabudowy przedwojennej i integracja obszaru Srodmiescia. Co interesujace,
zobrazowaniem decyzji planistycznych stata si¢ makieta prezentujgca architektoniczne
rozwigzania w skali catego Srodmiescia (patrz ryc. 15). Na podstawie zachowanych
zdje¢ dostrzec mozna charakter planowanych przeksztalcen oraz niejako sztandarowe
inwestycje: nowe uktady komunikacyjne poprowadzone w §ladzie dawnego zatozenia
Ringu (czyli uktad Waty Piastowskie — Waty Jagiellonskie — Grodzka — Okopowa) oraz
uktad obecnego Podwala Przedmiejskiego — Al. Armii Krajowej, rozcinajacy histo-
ryczng tkanke Srodmiescia. Te dwie realizacje — jako jedne z nielicznych w petni wdro-
zonych rozwigzan planu — do dzisiaj wyznaczaja charakter tych kluczowych obszarow
Srédmiescia. Zaktadano takze odbudowe obszaréw nadwodnych w modernistycznej
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Ryc. 14. Schemat planu ogdlnego historycznego §rodmiescia Gdanska z 1952 roku;
autorzy: Leszek Dabrowski, Adam Kiihnel i Witold Rakowski

Zrédto: [Dabrowski et al. 1954].

szacie, w tym realizacj¢ wielu obiektow o charakterze punktowym. Czg$¢ z tych za-
mierzen, jak cho¢by ww. zabudowe mieszkaniows, zrealizowano. Zamierzenia ujgte
w planie z 1962 r. obejmowaty takze kreowanie wielkomiejskich zatozen, jak chocby
nowe centrum administracyjno-ustugowe w rejonie ul. Heweliusza, przy czym swo-
istym ich zwienczeniem mial by¢ szereg dominant w rejonie Brabanku.

Jednak narastajacy kryzys ekonomiczny podznych lat 70. i 80. spowodowal, ze
wigkszo$¢ planowanych realizacji nigdy nie doszta do skutku lub tez zostata podjeta
w sposob fragmentaryczny. W efekcie pod koniec lat 80. Srédmiescie Gdanska stato sie
swoistym kolazem form, zatozen i uktadow pochodzacych z réznych okresow odbu-
dowy i planowania rozwoju, co przy zmieniajacych si¢ do§¢ diametralnie zalozeniach
doprowadzito do pewnego chaosu w przestrzeni. Jednoczesne zaniedbania w zakre-
sie zagospodarowywania obszarow pozostajacych w ruinie od czasow wojny — jak np.
wspomniana wczes$niej Wyspa Spichrzow — doprowadzity takze do zakonserwowania
w obszarze Srodmiescia olbrzymich rezerw terenowych — przeprowadzone na poczat-
ku lat 90. szacunki wskazywaty na to, ze ok. 50% powierzchni prawie 800-hektarowe-
go obszaru stac si¢ mogto obszarem istotnych przeksztatcen. Dziedzictwo to jest takze
dobrze odzwierciedlone na planie obrazujacym stan Srédmiescia w potowie lat 80.,
opracowanym w zespole ZAPA pod kier. St. Michela i St. Philipa (patrz ryc. 16).
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miescia Gdanska wizualizujacej zatozenia planu ogélnego z 1962 r.

Zrodto: Album przekazany przez Wiestawa Gruszkowskiego archiwum Towarzystwa Urbanistéw Polskich
Oddziat Gdansk.

Ryc. 16. Stan Sroédmiescia w potowie lat 80. Opr. ZAPA St. Michel i St. Philip

Zrodlo: Archiwum wlasne Autora.
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2. Front wodny Gdanska
w kontekscie wspolczesnych procesow rozwoju Srodmiescia miasta

Omoéwione powyzej procesy doprowadzity do powstania — jak juz wspomnia-
no — ogromnych rezerw terenowych w obszarze Srodmiescia. Co interesujace, po-
stepujaca w latach 90. transformacja ustrojowa poczatkowo nie prowadzita do roz-
woju nowego zainwestowania mieszkaniowego w obszarze Srodmiescia. Podobnie
rzecz miata si¢ takze z obszarem frontu wodnego miasta, gdzie inwestowanie bylo
dodatkowo utrudnione przez fatalny cz¢sto stan nabrzezy oraz braki w zakresie in-
frastruktury technicznej. Potencjalny inwestor musiatby ponie$¢ koszty ich realizacji
czy odnowy, co — w kontekscie trudnych warunkéw gruntowych (wysoki poziom
wod gruntowych oraz konieczno$¢ wykonywania fundamentow na palach ze wzgle-
du na niskg rzedng gruntdow no$nych) — czynito inwestycje nieoptacalnymi. Podobnie
zreszta rzecz miala sie z pozostatymi obszarami Srédmie$cia. Znaczng zmiang w tej
kwestii zaobserwowa¢ mozna dopiero od poczatku drugiej dekady XXI w., kiedy
to podjeto realizacje wielu inwestycji, w tym w formule partnerstwa publiczno-pry-
watnego oraz z wykorzystaniem nowej infrastruktury zrealizowanej przy wsparciu
srodkéw Unii Europejskiej. Niebagatelne znaczenie miat takze fakt, ze Gdansk od-
grywal role miasta — gospodarza pitkarskich mistrzostw Europy Euro2012, dzigki
czemu przyciggnat uwage turystéw z wielu krajow.

Konsekwencjg tych procesow stalo si¢ znaczne przyspieszenie realizacji wielu
inwestycji w obszarze Srodmiescia. Co interesujace, nowe inwestycje przyczyniajace
si¢ do zmiany obrazu dzielnicy lokowane sg na gléwnych osiach rozwoju, wyznaczo-
nych przez najwigksze skupiska obszaréw wolnych lub podlegajacych transformacji.
Wsrdd nich wymieni€ nalezy cztery najwazniejsze:

* Font wodny Mottawy — obejmujacy m.in. Wyspe Spichrzéw oraz nabrzeza Starej
1 Nowej Mottawy.

«  Zachodni Front Srodmiescia — w tym obszar Targu Siennego i Rakowego, od
ponad stu lat przewidzianego jako miejsce lokalizacji waznych inwestycji o cha-
rakterze §rédmiejskim.

«  Potnocny Front Srodmiescia — w tym obszar Mtodego Miasta (czyli terendw po-
stoczniowych i poprzemystowych, potozonych na nabrzezu Martwej Wisty) oraz
zespot Brabanku.

* Ciag Podwala Przedmiejskiego — strefy obejmujgcej obszary towarzyszacej tra-
sie niegdy$ przenoszacej istotne potoki ruchu, obecnie (wobec realizacji nowych
zalozen komunikacyjnych poza obszarem Srodmiescia przejmujacych glowne
potoki tranzytu) w pewnej mierze niewykorzystanej i przez to mogacej stanowic
istotny fragment struktury srodmiejskie;.

Osobng kwestig jest wyksztalcenie si¢ swoistych ,,biegunéw rozwoju” — miejsc
koncentracji waznych inwestycji o charakterze centrotworczym. W szczeg6lnosci
wymieni¢ nalezy:
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* Rejon Placu Solidarno$ci — z Europejskim Centrum Solidarno$ci i nowym kom-
pleksem mieszkalno-biurowym.

+  Rejon Placu Bartoszewskiego — z nowym gmachem Muzeum I Wojny Swiatowej
oraz rozwijajacym si¢ zatozeniem mieszkaniowym pod nazwa Brabank.

* Poltnocng i potudniowa czgs¢ Wyspy Spichrzow — z nowymi inwestycjami miesz-
kaniowymi oraz hotelowymi.

* Rejon Targu Siennego i Rakowego — z realizacja Forum Gdansk, stanowigcego
obecnie gtdéwna koncentracje nowoczesnego handlu w obszarze dzielnicy.

Ponadto wskaza¢ mozna na kolejne trzy ,,potencjalne” bieguny rozwoju, wcigz
oczekujace na podjecie dziatan inwestycyjnych. Wsrdd nich najwazniejsze to:

* Rejon centralnej czgsci Wyspy Spichrzoéw — rozdzielajgcej obszary realizowanych
juz zamierzen.

* Rejon dawnego dworca kolejowego przy ul. Torunskiej — czekajacy na realizacje
podobnej w charakterze do Brabanku inwestycji mieszkaniowo-ustugowej o du-
zej skali.

* Rejon Dtugich Ogrodow i zakonczenia ciggu Podwala Przedmiejskiego — stano-
wiacy najwieksza obecnie rezerwe terenowa w obszarze Srédmiescia.

LML
AT

Ryc. 17. Gléwne korytarze i bieguny rozwoju w obszarze Srodmiescia Gdanska wraz z lokalizacja
inwestycji o roznorodnym charakterze

Zrodto: Opr. P. Lorens, I. Burda.
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Wszystkie te obszary tworzg dos¢ spdjny uktad korytarzy i biegunow rozwoju,
ktorych geometrie mozna przesledzi¢ wraz z lokalizacja innych interwencji o po-
mniejszym charakterze (patrz ryc. 17).

W kontekscie opracowania istotny jest front wodny Mottawy oraz pdinocny
front Srédmiescia — w tym obszar Mlodego Miasta. W szczegblnosci wymienié na-
lezy wszystkie lokalizacje nadmotlawskie, jak i Mlode Miasto z ksztattujacymi si¢
dopiero programami zagospodarowania frontu wodnego Martwej Wisly. Naj-
wazniejsze z nich zostaty opisane w dalszej czgsci pracy.

3. Ksztaltowanie si¢ struktury zagospodarowania
frontu wodnego Srodmiescia Gdanska

Na tle powyzszego omowienia wskaza¢ mozna wiele obszarow interwencji,
o najciekawszym charakterze. W szczeg6lnosci obejmuja one wigksze obszary, pod-
dawane procesom kompleksowego projektowania, planowania i nast¢pnie skoordy-
nowanej realizacji. Zostaty one wstepnie okreslone na ryc. 3 i obejmuja kolejno:

A —rejon dawnego dworca Ktodno.

B — Wyspe Spichrzow i jej otoczenie.

C — Wyspe Olowiankg i jej otoczenie.

D —Polski Hak.

E —Mlode Miasto — rejon Brabanku i Gazowni.

F —Mtlode Miasto — rejon Stoczni Cesarskiej, Drewnicy i Placu Solidarnosci.

Co istotne, w kontekscie realizowanych i planowanych inwestycji dostrzec
mozna odmienne role kazdego z tych obszarow.

Dwa z cz¢$ciowo juz zagospodarowanych obszaréw stanowiag swoiste ,,bramy
do frontu wodnego Mottawy” — dotyczy to rejonu dawnego dworca Klodno oraz
rejonu Brabanku i Gazowni (patrz: obszary A i E na ryc. 3). Jednoczesnie ich nieco
peryferyjne polozenie w kontekscie gtownych elementéw systemu przestrzeni pu-
blicznych miasta powoduje, Ze stanowig one naturalne koncentracje wigkszych czesci
programu mieszkaniowego. Dla obu tych obszaréw inwestorzy dysponujacy znaczny-
mi porcjami terenéw przygotowali kompleksowe plany ich zabudowy, ktore sg sukce-
sywne realizowane. Ich zapisy zostaly takze odzwierciedlone w regulacjach obowia-
zujacych dla obu terendw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Z kolei Wyspa Spichrzéw i Wyspa Olowianka wraz z inwestycjami lokowa-
nymi na obu brzegach zaréwno Starej, jak i Nowej Mottawy (patrz: obszary B i C
na ryc. 3) — ze wzgledu na wigkszy udziat funkcji komercyjnych (hotele, zabudo-
wa biurowa, ustugi réznego rodzaju) — stanowic¢ beda niejako rdzen nowej struktury
frontu wodnego Mottawy. Oznacza to, ze program mieszkaniowy lokowany w ich
strukturze bedzie mie¢ charakter stricte srddmiejski, z duzym udzialem mieszkan
na wynajem oraz z okrojonymi do minimum przestrzeniami rekreacyjnymi czy prze-
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znaczonymi dla najmtodszych. Bazg dla decyzji indywidualnych inwestorow stala si¢
zardwno koncepcja przygotowana przez studio Stanistawa Fischera (patrz ryc. 19),
jak 1 projekty przygotowane indywidualnie przez poszczegdlnych inwestorow.

Odmienng role odgrywa Mlode Miasto, w tym w szczegolno$ci — tereny po-
stoczniowe (patrz: obszar F na ryc. 3). Ze wzgledu na skalg mozliwego do realizacji
programu, charakter samego terenu oraz blisko$¢ wezta komunikacyjnego Dworca
Glownego czy tez najwazniejszych elementéw programu srodmiejskiego obszar ten
sta¢ si¢ moze nowa, wielofunkcyjng dzielnicg oferujacg peten wachlarz funkcji $rod-
migjskich, w tym mozliwo$ci zwigzane z lokalizacja zabudowy biurowej czy ustugo-
wej [Lipinski, Lorens 2016]. Co interesujace, funkcje te przewidywaly juz pierwsze
studia dotyczace przysztosci tego obszaru [Kochanowska et al. 1996]. Dla obszaru
tego opracowano takze wiele planow i projektow, w tym — planow koordynacyjnych
i masterplanéw zabudowy. Obecnie dyskutowana jest kwestia zakresu i formy ich
realizacji, w tym w konteks$cie dazen do objecia ochrong konserwatorskg najwazniej-
szych z reliktoéw dawnych struktur i urzadzen stoczniowych.

Zapewne odmienng, a co istotne jeszcze nie do konca sprecyzowang role od-
grywaé bedzie ostatni z wskazanych na ryc. 3 obszaréw — a mianowicie Polski
Hak (patrz: obszar D na ryc. 3). Dotychczas nie przygotowano spdjnego programu
zagospodarowania tego obszaru, niemniej jednak poszczegdlni wiasciciele terenow
i inwestorzy rozpoczeli pierwsze prace majace na celu realizacje inwestycji. Sadzac
po informacjach prasowych, zabudowa tej cze$ci miasta bgdzie miata charakter stric-
te mieszkaniowy, lecz o znacznie nizszej intensywnos$ci niz opisywane wczesniej
inne fragmenty frontu wodnego Gdanska. Jedynym wyjatkiem sta¢ si¢ moze domi-
nanta architektoniczna (méwi si¢ o budynku wysokim) ulokowana na samym cyplu
Polskiego Haka. Jednak zadnych konkretnych zamiaréw inwestycyjnych dotycza-
cych tego obszaru jak dotad nie ogloszono.

Jak wynika z powyzszego opisu, w obszarze frontu wodnego Gdanska —
w tym zaréwno dawnego portu na Mottawie, jak i w obszarze dzielnicy przemysto-
wo-stoczniowe]j rozwijajacej sie pod koniec XIX w. w pélnocnej czeSci Srodmie-
$cia miasta — zlokalizowanych zostalo Iub jest obecnie w realizacji wiele inwestycji
o roznorodnym charakterze, przy czym w odniesieniu do wielu z nich dominuje
funkcja mieszkaniowa. Mozna wrecz zaryzykowaé twierdzenie, ze ma ona charak-
ter kluczowy w procesie zagospodarowywania dawnych terenow portowych Gdan-
ska, a dzigki znacznemu wzrostowi zainteresowania mieszkaniami o §rodmiejskiej,
ciekawej lokalizacji obszar ten w ciggu ostatnich dziesieciu lat stat si¢ jednym wiel-
kim placem budowy.

Dobrg ilustracjg tych tez jest przeglad najwazniejszych inwestycji, plano-
wanych i realizowanych w obszarze frontu wodnego Gdanska. Zamieszczono go
w kolejnym rozdziale opracowania. Interesujagcym uzupetnieniem realizowanej za-
budowy jest nowy w polskich realiach trend, zwigzany z lokalizacja tzw. domow

plywajacych.
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4. Kluczowe projekty i przedsiewziecia
0 dominujacej funkcji mieszkaniowej

Zgodnie z podziatem obszaru frontu wodnego Srodmiescia Gdanska, przyje-
tego w czeSci wstepnej opracowania (patrz: ryc. 3), prezentacje najwazniejszych in-
westycji podzielono na poszczegélne zespoty, przyporzadkowane wyodrebnionym
obszarom. Omoéwiono je w ramach kolejnych podrozdziatow.

4.1. Rejon dawnego dworca Klodno

W obszarze potozonym na potudnie od obecnej ul. Torunskiej oraz od Kanatu
Mottawy zrealizowany zostat, jak dotychczas, jeden zesp6t — tzw. Kamienice nad
Mottawa (PB Gorski). Jednak znacznie wigksze znaczenie bedzie miat przygotowy-
wany do kompleksowej realizacji zespot zabudowy ulokowany na przedtuzeniu ul.
Chmielnej, ktorego zasadnicze zarysy zostaty okreslone w pracy wytonionej w prze-
prowadzonym przez inwestora (Invest Komfort) konkursie (ryc. 18). W obszarze tym
powsta¢ ma kompleks o dominujacej funkcji mieszkaniowej, wykorzystujacy zarow-
no doskonate powigzanie komunikacyjne z resztg Gdanska (w tym — bliskie sgsiedz-
two dworca SKM Gdansk — Srédmiescie), jak i interesujaca nadwodna lokalizacje.
Co prawda ostateczny ksztalt rozwigzan architektonicznych projektowanej inwesty-

Ryec. 18. Projektowana zabudowa rejonu dawnego dworca Ktodno

Zrodto: Materialy prasowe inwestora.
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cji nie zostal jeszcze ujawniony, zaktada¢ jednak nalezy, ze — wraz z wymienionym
weczesniej zespotem Kamienic nad Motlawa — wytworzona zostanie struktura o $rod-
miejskim charakterze.

4.2. Wyspa Spichrzéw i jej otoczenie

Jak dotychczas, najwazniejszym obszarem realizacji inwestycji mieszkaniowych
jest Wyspa Spichrzow. W celu koordynacji procesu rozwojowego, przygotowano kom-
pleksowo nakreslona wizje przeksztatcen, nastgpnie zapisang w formule planow miej-
scowych i — na tej bazie — realizowang przez rozmaite podmioty (ryc. 19). Wymienic¢
nalezy zar6wno inwestorow prywatnych, jak i spotke publiczno-prywatna, zawigzang
przez wladze miasta dla realizacji zabudowy na pétnocnym cyplu obszaru.

W potudniowej czgsci obszaru szczegdlnie interesujaca jest realizacja Aura Is-
land (Mill-Yon Gdansk), nawigzujaca swoim charakterem do dawnej zabudowy spi-
chrzowej (ryc. 20, fot. 3). Interesujaca kontynuacja tej inwestycji jest zrealizowany
na sgsiedniej dzialce kompleks Nowa Mottawa (Dek-Pol) wraz z towarzyszacym mu
hotelem (ryc. 20, fot. 4). Z kolei od strony ul. Chmielnej zrealizowany zostat zespot
Chmielna Park (Inpro), ktorego architektura ma nieco bardziej industrialny charakter
(fot. 1). Co interesujace, od strony Starej Mottawy réwniez pojawily si¢ nowe inwe-
stycje, jednak o punktowym charakterze, jak np. Waterlane Iland (L&P Company),
sasiadujace z wcigz zrujnowanymi zespotami dawnych spichlerzy (fot. 2).

Natomiast w potnocnej czgsci Wyspy Spichrzow — niezaleznie od zrealizowa-
nego jeszcze w latach 90. zespotu Stagiewna (arch. St. Michel) najwazniejszymi in-

‘ Al oo R T .
Ryc. 19. Koncepcja zagospodarowania Wyspy Spichrzéow. Opr. Fischer Atelier

Zrodlo: Archiwum wlasne Autora.
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Ryc. 20. Zdjecie lotnicze potudniowej czesci Wyspy Spichrzow
wraz z wizualizacja zespotu Riverfront Apartments. Materialy prasowe inwestora

Zrodto: [www.trojmiasto.pl].

westycjami sg Granaria (konsorcjum Immobel i Multibud), realizowana w formule
partnerstwa publiczno- prywatnego (fot. 6) i obejmujaca zardwno cze$¢ mieszkalng,
jak 1 hotel, jak i prywatna inwestycja pod nazwg Deo Plaza (Spichlerz Ognisty Woz
Apartamenty 10 sp. z 0.0.), nawigzujaca formg do istniejacych w tym miejscu do
1945 r. spichlerzy (fot. 5). Obie te inwestycje sa obecnie na ukonczeniu i nalezy si¢
spodziewac, ze w 2019 r. pierwsze ich elementy zostana ukonczone. Pozostate frag-
menty przedmiotowego obszaru zapewne zostang zagospodarowane do konca 2025 r.

Fot. 1. Widok na fragment zespotu Chmielna Park (Inpro)
Fot. P. Lorens (fot. 1-5; 8-12).
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Fot. 2. Widok na fragment zespotu Waterlane Iland (L&P Company)

Interesujagco ksztaltuje si¢ takze zagospodarowanie otoczenia Wyspy Spichrzow.
W szczegblnosci wymieni¢ nalezy inwestycje Rezydencja Wintera (Ekolan) (fot. 7) oraz
Riverfront Apartments (Opus Investment) w rejonie ul. Kamienna Grobla (patrz m.in.
ryc. 20). Inwestycje te dopelniaja strukture Starego Przedmiescia i Dolnego Miasta —
dzielnic okalajacych Wyspe Spichrzéw. Doda¢ takze nalezy, ze niejako pionierska role
odegrala inwestycja Apartamenty Lastadia (Invest Komfort), zrealizowana takze
na nabrzezu Starej Motlawy w rejonie ul. Lastadia i Torunskiej.

Wszystkie te przedsigwzigcia majg charakter wzajemnie si¢ dopelniajacy,
mimo ze niektdre obszary wcigz oczekuja na decyzje co do swojej przysztosci. Ta-
kim terenem jest srodkowa cze$s¢ Wyspy Spichrzoéw, w miejscu gdzie biegnie przebu-

Fot. 3. Widok na fragment zespotu Aura Island (Mill-Yon Gdansk)
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Fot. 4. Widok na fragment zespotu kompleksu Nowa Mottawa (Dek-Pol)
wraz z towarzyszacym mu hotelem

Fot. 5. Zespol Deo Plaza (Spichlerz Ognisty Woz Apartamenty 10 sp. z 0.0.)

Fot. 6. Wizualizacja zespotu Granaria (konsorcjum Immobel i Multibud). Materiaty prasowe inwestora

Zrodto: [www.trojmiasto.pl].
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Fot. 7. Widok na zesp6t Rezydencji Wintera (Ekolan)
Zrodto: [www.trojmiasto.pl].

dowywany obecnie cigg ul. Podwale Przedmiejskie. Mimo to — obserwujac procesy
przeksztatcen tego terenu — mozna stwierdzi¢, ze realizowana jest to w miare spdjna,
srodmiejska w swoim charakterze zabudowa.

4.3. Wyspa Olowianka i jej otoczenie

Podobnie jak ma to miejsce w przypadku Wyspy Spichrzow, takze w poétnocnej
czescei frontu wodnego Motltawy podejmowanych jest wiele inwestycji o charakterze
dopehiajacym. W szczegoélnosci wymieni¢ nalezy transformacje Wyspy Otowianki
(przebudowa dawne;j elektrocieptowni na nowa siedzib¢ Filharmonii Battyckiej), ale
takze wiele nowych zespolow mieszkaniowych. W obszarze tym — a takze w jego
bezposrednim sgsiedztwie, w dzielnicy Dlugie Ogrody — realizowanych jest wiele
waznych przedsiewzig¢, jednak tylko trzy z nich mozna uzna¢ za dopehniajace struk-
turg frontu wodnego. Wérdd nich nalezy wymienic¢ zespot Szafarnia (Pirelli Pekao
Real Estate) zlokalizowany w potnocnej czesci ul. Szafarnia (fot. 8) oraz zespot Wa-
terLane (Vitania Group) zrealizowany na potudnie od poprzednio wymienionego
(fot. 9). Realizacje te — wraz z przebudowa wielu obiektéw, w tym historycznego
spichlerza — pozwolily na wykreowanie nowego wizerunku tej czgsci frontu wodne-
go miasta. Swoistg kontynuacjg tychze jest realizowany obecnie kompleks Riverview
(Vastint), potozony juz w rejonie Kanatu na Stepce (ryc. 21). Zapewne inwestycje te
stang si¢ punktem wyjscia do podejmowanych kolejnych dziatan w rejonie Polskiego
Haka. Przy tej okazji nalezy takze wspomnie¢ o niewielkiej wprawdzie, ale istotnej
inwestycji w rejonie Targu Rybnego (Immo Lux), stanowigcej cze¢sciowe dopetnienie
jego pierzei (fot. 10).
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Fot. 8. Widok na zespot Szafarnia Fot. 9. Widok na zesp6t WaterLane
(Pirelli Pekao Real Estate) (Vitania Group)

: P
Ryc. 21. Projektowana zabudowa zespotu Riverview (Vastint). Materiaty prasowe inwestora

Zrodto: [www.trojmiasto.pl].
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4.4. Mlode Miasto — rejon Brabanku i Gazowni

Od strony pdinocnej zespdl frontu wodnego Motlawy dopelnia pierwszy
z fragmentoéw ksztattujacej sic nowej dzielnicy Srédmiescia — Mlodego Miasta.
W szczegdlnosci — ze wzgledu na przedmiot prezentowanego opracowania — istot-
na jest realizacja zwana Brabankiem (Invest Komfort), ktorej pierwszy etap zostat
oddany do uzytku w 2016 r. (ryc. 22, fot. 11). Cale zamierzenie jest jednak znacznie
wieksze, a od strony pdinocnej zostanie zapewne dopelnione kolejnymi realizacjami.
Na uwagge zastuguje takze fakt, ze calo$¢ zamierzenia — podobnie jak miato to miej-
sce w przypadku rejonu dawnego dworca Ktodno — stanowi¢ bedzie swoisty zwornik
zatozenia nadwodnego Gdanska. Towarzyszy¢ temu bedzie takze zagospodarowanie
Polskiego Haka, ktorego ksztatt — jak juz wezesniej wspomniano — nie jest znany.

zagospodarowanie terenu skala 1:500

Ryc. 22. Plan zagospodarowania terenu zespotu Brabank.
Fragment pracy konkursowej — opr. arch. J. Droszcz, arch. B. Domsta z zespolem

Zrodto: Archiwum wiasne P. Lorensa (ryc. 22-25).
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Fot. 11. Widok na zesp6t Brabank (Invest Komfort)

4.5. Mlode Miasto — rejon Stoczni Cesarskiej,
Drewnicy i Placu Solidarnosci

Kolejnym polem inwestycyjnym, o nieco odmiennym charakterze od wcze-
$niej omoéwionych, jest obszar Mlodego Miasta (rejon Stoczni Cesarskiej, Drewnicy
i Placu Solidarnosci). Obejmuje ono ponad 70 ha terenéw postoczniowych, a w jego
bezposrednim sgsiedztwie zidentyfikowa¢ mozna kolejne 70-80 ha terenow poprze-
mystowych i rozmaitych nieuzytkéw miejskich, moggacych stac si¢ jednym z najwaz-

Ryec. 23. Gdansk Mtode Miasto. Koncepcja organizacji przestrzeni.
Opr. zesp6t pod kierunkiem prof. M. Kochanowskiego, 2000 r.
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Ryc 24. Wizja uksztattowania Mlodego Miasta — terendw postoczniowych z 2006 r.
Opr. P. Lorens, S. Ledwon

niejszych obszaréw rozwojowych nie tylko Srédmiescia, ale i calej ksztattujacej sig
Metropolii Trojmiejskiej. W ramach Mtodego Miasta jednym z najbardziej interesu-
jacych obszarow jest zespot tzw. Stoczni Cesarskiej — wzniesionej w potowie XIX w.
na potrzeby budowy pruskiej floty wojennej. Obecnie procesy inwestycyjne w tym
obszarze sg na etapie przygotowania, a koncepcje realizacyjne dla poszczegoélnych
obszarow sukcesywnie sg prezentowane spoteczno$ci miasta. Wskazac¢ jednak nalezy
na duzy dorobek planistyczny i projektowy dla tego obszaru, stanowigcy przedmiot
osobnego omoéwienia [Lipinski, Lorens 2016]. Wymieni¢ jednak nalezy koncepcje
zagospodarowania zaroéwno catej dzielnicy (ryc. 23), przygotowanej w 2000 r. przez

Ryc. 25. Wspolczesna wizja zagospodarowania Stoczni Cesarskiej
w strukturze Mlodego Miasta w Gdansku. Opr. Henning Larsen, 2017 .
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zespot pod kier. prof. M. Kochanowskiego, jak i studium zagospodarowania samych
terendw postoczniowych (ryc. 24) przygotowane w r. 2006 pod kier. dr P. Lorensa.
W ciggu ostatnich lat poszczegolne tereny inwestycyjne znalazty swoich inwestorow,
przygotowujacych szeroko zakrojone programy inwestycyjne. W szczegdlno$ci wy-
mieni¢ nalezy spotke Stocznia Cesarska, na zlecenie ktorej zespot biura projektowe-
go Henning Larsen przygotowat studium zabudowy (ryc. 25).

4.6. Mieszkanie na wodzie

Ostatnim wartym wspomnienia przedsi¢wzigciem jest idea realizacji ,,domow
na wodzie”, a wigc zbudowanych w formie jednostek ptywajacych kotwiczonych na
state lub tymczasowo do brzegéw Mottawy. Pionierska realizacja w tym wzgledzie
stata si¢ inwestycja przygotowana w 2018 r., ktora znalazta swoja lokalizacj¢ w rejo-
nie Dolnego Miasta (fot. 12). Z zapowiedzi inwestycyjnych mozna jednak wniosko-
wac, ze tego typu realizacje beda miaty znacznie bardziej powszechny charakter.

-

N, :?.{1‘\_. 2

Fot. 12. Pierwszy w Gdansku nowoczesny ,,dom na wodzie” zacumowany przy nabrzezu Nowej Mottawy

Podsumowanie

Przedstawiona w opracowaniu ewolucja struktury zagospodarowania frontu
wodnego Srodmiescia Gdanska pozwala na stwierdzenie, ze w historii swojego rozwo-
ju obszar ten przezywal niebywate wregcz okresy wzrostu i przemian. Pierwszy z nich
wigzat si¢ z funkcjonowaniem $redniowiecznego jeszcze w swojej genezie portu, kto-
rego kontynuacjg stata si¢ realizacja zespotu przemystu stoczniowego w obszarze pot-
nocnej czesci dzielnicy. Kolejne etapy to zniszczenia wojenne, planowana (i nigdy nie
zrealizowana w zamierzonym ksztalcie) powojenna odbudowa obszaru oraz boom in-
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westycyjny ostatniego dziesieciolecia. Wiasnie wspolczes$nie zachodzaca transformacja

Srédmiescia ma kluczowe znaczenie dla przyszto$ci obszaru, cho¢ wyniki podejmowa-

nych w jej ramach interwencji nie sag w petni przewidywalne w zwigzku z niedoborami

w zakresie koordynacji urbanistycznej podejmowanych przedsiewzieé.

Wymienione w opracowamiu inwestycje i projekty rzecz jasna nie wyczerpuja
listy wszystkich podejmowanych inwestycji. Wspomnie¢ nalezy takze o wielu in-
nych, drobniejszych interwencjach, obejmujacych skalg jednego czy paru obiektow.
Petna ich lista wraz z analizg oddzialywania dopiero wymaga opracowania. Nie-
mniej jednak nalezy podkresli¢, ze front wodny miasta w ciggu ostatnich dwudziestu
lat stal si¢ jednym wielkim placem budowy. Dodaé nalezy, ze finalny ksztalt jego
struktury urbanistycznej nie jest do konca ani znany, ani przewidywalny. Co prawda,
koordynacja planistyczna pozwala na spetnienie podstawowej funkcji zapewniania
spojnosci przestrzennej, ale zdecydowanie brak jest dwoch elementow:

* Koordynacji urbanistyczno-architektonicznej — czego skutkiem jest kakofonia
form architektonicznych nowej zabudowy i swoista dominacja konserwatora za-
bytkow w dyskursie o ksztalcie przestrzeni (co jednak w zadnym razie nie pro-
wadzi do ujednolicenia formy).

» Koordynacji strategicznej — czego skutkiem jest niejasna sie¢ relacji funkcjonal-
nych pomiedzy poszczegdlnymi obszarami, z ktorych kazdy stanowi¢ moze swo-
ista ,,wyspe¢ rozwoju”, podczas gdy powinien stanowi¢ fragment ,,§rodmiejskiej sie-
ci powigzan”.

Kazde z tych zagadnien jest podejmowane jako osobny problem planistyczny
czy projektowy przez miejska pracowni¢ urbanistyczng — Biuro Rozwoju Gdanska.
Do wypracowania w pelni spdojnej polityki przestrzennej jest niestety jeszcze da-
leko, a na razie procesy inwestycyjne — zgodnie z logika ,,niewidzialnej, liberalnej
reki rynku” — przyczyniajg si¢ do realizacji czasami dos¢ przypadkowych inwestycji.
Szczegdlnym przypadkiem moze by¢ tzw. Bastion Walowa — zespot czterech punk-
towcow mieszkalnych, zrealizowanych z wykorzystaniem swoistej luki planistycznej
na styku Starego i Mlodego Miasta.
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