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Abstract: The Impact of Unused Urban Spaces on the Attractiveness of the City.
Increasing environmental awareness, perceived climate change and easier access to
information have contributed to changing the perception of the environment and its
reserves. Unfortunately, it happens that still misunderstood economic development
and urbanization contribute to inefficient management of the city’s resources, such
as space.

The aim of this paper is the assessment of the impact of unused urban space for
widely understood city attractiveness. The research was conducted on the example of
Katowice city. The article presents the results of identification of unused urban spac-
es, made based on information contained in the study of spatial development condi-
tions and directions, and available orthophotomaps and topographic maps using GIS
type software. The theoretical aspects connected with the influence of unused areas
on the attractiveness of the city and the results of research carried out by the Otodom
service were used for the analysis.

Keywords: City attractiveness, urban vacant land, urban voids.
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Wstep

Wspodlczesne polskie miasta rozwijajg si¢ w sposob dynamiczny, po-
wodujac rozluznienie zwartych dotad struktur przestrzennych. Wplyw na
to maja m.in.: nowe preferencje mieszkaniowe, stabo kontrolowany rozwoj
zabudowy (najbardziej zauwazalny na suburbiach), niekorzystne trendy de-
mograficzne oraz deindustrializacja (dotykajaca najczesciej jednolite dotad
przestrzenie miegjskie). Na skutek tych przemian miasta stajg si¢ niejednorod-
ne. Tansze i atrakcyjniejsze inwestycje budowlane na peryferiach prowadza
do powstawania budynkéw mieszkalnych na terenach dotychczas zajetych
gtéwnie przez przyrodg, ktore przez nowe sasiedztwo stajg sie dziatkami do
potencjalnej zabudowy. Natomiast w wyludniajacych si¢ centrach wielu miast
przybywa pustostanow, a przestarzata, catkowicie zdekapitalizowana zabu-
dowa nieraz musi zosta¢ rozebrana odstaniajac wyrwe w jednolitych dotad
tkankach miejskich. Dodatkowo, likwidacja duzych zaktaddéw przemysto-
wych powoduje przybywanie otwartych, czesto zdegradowanych obszarow.
W rezultacie cala przestrzen miejska jest poprzeplatana niewykorzystanymi
przestrzeniami o r6znej wielkos$ci, cechach i genealogii.

Ocena wplywu tego typu terendow na rozwoj miasta bywa kontrower-
syjna. Niewykorzystane przestrzenie mogg zaréwno by¢ cennymi terenami
przyrodniczymi, jak i zdegradowanymi obszarami generujgcymi réznego ro-
dzaju zagrozenia (wynikajace np. z zanieczyszczen). Tereny te od zawsze sta-
nowily o potencjale przysztego rozwoju, a jednoczesnie rozdzielajac jednoli-
ta tkanke miejska moga stanowi¢ problem dla integralnosci wspolczesnego
miasta. Celem opracowania jest identyfikacja niewykorzystanych przestrzeni
w Katowicach oraz zbadanie zaleznos$ci migdzy ich rozmieszczeniem i wiel-
koscig a atrakcyjnoscia poszczegdlnych dzielnic w opinii mieszkancow.

1. Atrakcyjnos¢ miasta

Atrakcyjnosé to wedtug stownika cecha czegos, co przez swe zalety wzbu-
dza zainteresowanie innych [www?2). Nic wiec dziwnego, ze cho¢ atrakcyjnosc¢
miast determinujg r6zne czynniki, to skupiaja si¢ one na aspekcie ludzkim. Na-
wet bogate w potencjal naturalny miasta majg $wiadomosc¢ ograniczone;j liczby
ludzi, ktérzy w danym czasie decyduja si¢ na wybor swojego miejsca zamiesz-
kania czy pracy. Miasto atrakcyjne powinno by¢ przede wszystkim przyjazne
dla mieszkancéw (zar6wno obecnych, jak i potencjalnych), a takze dla turystéw
oraz przedsigbiorcow [Bober, Kudtacz 2017: 50]. Bezpieczenstwo, dostepnosé¢
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dobrze platnej pracy, mozliwo$¢ sprawnego poruszania si¢, oferta kulturalna,
czysto$¢ czy mite sgsiedztwo to zaledwie kilka cech skladajacych si¢ na zto-
zono$¢ atrakcyjno$ci miast. Jednak pomimo szerokiego spektrum czynnikow
stanowigcych o tym czy miasto jest atrakcyjne, trudno o obiektywna oceng.
Sposob postrzegania zarowno poszczegdlnych elementow atrakcyjnosci, jak
ijej samej jest kwestia silnie indywidualng [Krezotek 2017: 40].

W celu podnoszenia atrakcyjno$ci, a tym samym konkurencyjnosci
miast, przeprowadzane sg analizy potrzeb i oczekiwan obecnych oraz poten-
cjalnych uzytkownikéw. Badania tego typu koncentrujg si¢ na wyodrgbnio-
nych grupach docelowych np. mieszkancach, turystach czy inwestorach, aby
nastepnie lepiej dostosowac strategie dziatania wtadz, zwlaszcza lokalnych
[Jancz 2015: 45]. Abstrahujac od bogactwa metod stuzacych badaniu atrak-
cyjnos$ci miasta, ze wzgledu na ograniczong objetos¢ opracowania, skoncen-
trowano si¢ na ocenie satysfakcji NPS (Net Promoter Score), czyli Wskazniku
Rekomendacji Netto. Cho¢ wspotczynnik ten jest gldownie stosowany w mar-
ketingu do badan nad lojalnoscig klientow wzgledem firmy, produktu czy
ustugi, to z powodzeniem jest stosowany do oceny satysfakcji uzytkownikow
miast. NPS bazuje na ro6znicy odsetka osob polecajacych (tzw. promotorow)
i krytykoéw znajdujacych si¢ wsrod respondentéw. Wskaznik ten wskazuje
na prawdopodobienstwo polecenia danego produktu, ustugi czy miejsca.
W przypadku prezentowanego opracowania, autorzy powotuja si¢ na badania
dotyczace wskaznika NPS obliczonego dla poszczegdlnych dzielnic Katowic
przez serwis nieruchomosci Otodom [wwwl].

2. Niewykorzystane przestrzenie miejskie

Niewykorzystane przestrzenie miejskie stanowig obszary znajdujace si¢
w obrebie miasta, ktore sg niezabudowane, niezagospodarowane, nierzadko
opuszczone. Wspolczesnie zauwazalny jest ogolnoswiatowy trend na ich po-
szukiwanie, odkrywanie oraz ochrong. Obszary te czesto skladaja si¢ z tere-
now niezorganizowanej przyrody, ktora dla wielu stanowi warto$ciowy kra-
jobraz, okreslany mianem krajobrazu zaniechanego [Myczkowski, Wielgus,
2007: 180]. Sa widziane jako zapomniane krajobrazy szpetoty, cho¢ dostrzega
si¢ w nich jednocze$nie §wietny materiat na atrakcyjne i wyjatkowe prze-
strzenie z duzym udziatem zieleni [Jakubowski 2015: 147].

Czes¢ niewykorzystanych przestrzeni miejskich mogg stanowic tzw.
puste przestrzenie. Sa to takie miejsca, ktore z punktu widzenia mieszkanca
sg niedostrzegalne (nie zawsze z powodu widocznosci). Na obszary te nie
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zwraca si¢ na co dzien uwagi, sprawiajg wrazenie nieistniejgcych. Przestrze-
nie stajg si¢ puste jedynie na mentalnej mapie, poniewaz nie przypisano im
zadnego znaczenia. Czg¢sto sg to miejsca trudnodostepne, niegoscinne i nie-
przyjazne [Bauman 2006: 160-161]. Tego rodzaju przestrzenie nie odgrywaja
dla mieszkancow waznej roli. Nie sg przez nich odwiedzane lub przyktadowo
stanowig jedynie skrot drogi do domu.

Niewykorzystane przestrzenie miejskie nie generujg dla miasta przy-
choddéw, dlatego czesto sa nazywane nieuzytkami miejskimi lub odlogami
miejskimi (ang. urban voids, wasteland lub urban vacant land). W podsta-
wowym zatozeniu nieuzytek stanowi obszar, ktory nie posiada lub utracit
swoja warto$¢ uzytkowa ze wzgledu na jego naturalne cechy lub wskutek
dziatalnosci cztowieka [Kleszcz 2017: 41]. W takim rozumieniu do nieuzyt-
kow zaliczane sg bagna, tereny o niekorzystnym uksztaltowaniu terenu czy
grunty zdegradowane. Uzywanie terminu nieuzytek miejski nie odnosi si¢
jednak do jakosci gleby, ale do przeznaczenia funkcjonalnego (jako co$ nie
uzywanego). Zgodnie ze stownikiem oksfordzkim sg to nieuzywane tereny;,
jatowe, nieuporzgdkowane, zarosniete; zaniedbane obszary miejskie lub
poprzemystowe [www3]. Mimo to, ze obszary te oficjalnie nie petnig zad-
nych funkcji, w rzeczywisto$ci moga odgrywac¢ wazne role — od siedliska
roznorodnej flory i fauny po tereny drobnej rekreacji dla lokalnej spotecz-
nosci lub miejsca dziatan tymczasowych (np. instalacji artystycznych, cza-
sowych farm, festynow).

3. Niewykorzystane przestrzenie w Katowicach,
studium przypadku

3.1. Identyfikacja terenow niewykorzystanych w Katowicach

Do wyznaczenia obszarow niewykorzystanych przestrzeni w Kato-
wicach postuzono si¢ wynikiem inwentaryzacji stanu zagospodarowania
1 przeznaczenia terenu, ktora zostata wykonana na potrzeby sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
(stan na styczen 2006 r.) [Uchwata... 2012]. Przygotowana wowczas mapa
klasyfikuje uzytkowanie przestrzeni na 33 typy wedtug zinwentaryzowa-
nych w terenie funkcji. Wéréd wyrdznionych klas znajduje si¢ kategoria
nieuzytkow Z tresci dokumentu mozna wyczytac, ze sg to obszary o roznej
genezie, na ktoérych nie odnotowano innych funkcji — stanowia wigc prze-
strzenie niewykorzystane.
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Dokonano zgeopozycjonowania wyzej opisanej mapy, a nastgpnie
zwektoryzowano obszary wyznaczone jako nieuzytki za pomoca oprogramo-
wania typu GIS. Tereny te postuzyly jako punkt wyjscia do dalszej analizy.
W kolejnym kroku, na podstawie dost¢pnych ortoforomap oraz map topogra-
ficznych (GoogleMaps, OpenStreetMap) dokonano aktualizacji tych obsza-
row, kierujac sie definicjg niewykorzystanych przestrzeni miejskich.

Do niewykorzystanych przestrzeni miejskich nie zaliczono: zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych, parkow, terenéw rolniczych, fak na terenach
lesnych, waskich pasow wzdtuz glownych ciggéw komunikacyjnych oraz pla-
cow budowy. Natomiast uwzglgdniano: tereny pokopalniane, niezabudowane
dziatki sgsiadujace z zabudowa mieszkaniowg oraz tereny pomi¢dzy duzymi
zaktadami przemystowymi. Wyznaczajac te obszary kierowano si¢ aspek-
tem ciggtosci struktury przestrzennej miasta — niewykorzystane przestrzenie
miejskie stanowig ich uzupetnienie (niczym brakujace puzzle). W rzeczywi-
sto$ci zauwazono, ze obszary te sktadaja si¢ na tereny trawiaste z zakrzewie-
niem, tereny zadrzewione, tereny podmokte lub hatdy.

Legenda

niewykorzystane przestrzenie miejskie
— dzielnice Katowic

Srodmiescie

Zaleska Hatda — Brynow cz, zach.
Zawodzie

Osiedle Paderewskiego — Muchowiec
Brynéw cz. wsch. — Osiedle Zgrzebnicka
Ligota — Panewniki

Zaleze

Osiedle Witosa

Osiedle Tysiaclecia

10 Dab

11 Wetnowiec — Jozefowiec

12 Koszutka

13 Bogucice

14 Dabrowka Mata

15 Szopienice — Burowiec

16 Janéw - Nikiszowiec

17 Giszowiec

18  Murcki

19 Piotrowice — Ochojec

20 Zarzecze

21 Kostuchna

22 Podlesie

©oO~NO U A WN =

Ryec. 1. Niewykorzystane przestrzenie miejskie Katowic w uktadzie dzielnic

Zrédto: Opracowanie wlasne.
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Po przeprowadzeniu aktualizacji obliczono, ze niewykorzystane prze-
strzenie miejskie Katowic w 2019 r. obejmowaty ok. 90% powierzchni tere-
now wyznaczonych w Studium jako nieuzytki. Rozmieszczenie niewykorzy-
stanych przestrzeni miejskich w Katowicach ukazuje ryc. 1.

Najwicksze zageszczenie duzych powierzchniowo niewykorzystanych
przestrzeni miejskich odnotowano w potnocno-wschodnich dzielnicach:
Szopienice-Burowiec, Janow-Nikiszowiec itp. Podobnie sytuacja wyglada
w dzielnicy Osiedle Witosa czy Bogucicach. Rozleglo$¢ tych obszarow jest
zwigzana czesto z ich poprzemystowg geneza. Tereny po zamknigtych hutach
czy kopalniach sg nieraz zdegradowane i wymagaja rekultywacji, stad trud-
no$¢ w ich ponownym wykorzystaniu.

Druga wyrazna koncentracj¢ niewykorzystanych przestrzeni odnoto-
wano w potudniowo-zachodnich dzielnicach (Podlesie, Kostuchna, Zarze-
cze). Sg to dzielnice zdominowane przez zabudowe jednorodzinng, ktora
nadal zywiotowo si¢ rozwija. Wyznaczone przestrzenie to najczesciej puste
dzialki z dostegpem do drogi wcisnigte migdzy istniejaca zabudowe.

Tabela 1

Powierzchnia niewykorzystanych przestrzeni miejskich
w poszczegolnych dzielnicach w stosunku do wszystkich zidentyfikowanych
przestrzeni tego typu oraz catkowitej powierzchni dzielnic (w %)

Biuletyn 273-274 - Klasik, Kuznik.indd 243
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Nazwa dzielnicy g E’ @ g ;;,"é’ Nazwa dzielnicy 5 § @ g §

£882253 £882°

SE8sgi| e SR8 2

2282352 £ 228258

Se8288 & SERET
Szopienice - Burowiec 18.54 1 | Szopienice - Burowiec 30.63
Podlesie 11.45 2 | Osiedle Witosa 26.88
Janow - Nikiszowiec 11.00 3 |Bogucice 22.24
Kostuchna 8.22 4 | Daprowka Mata 21.64
Osiedle Witosa 6.51 5 | Podlesie 21.27
Dabréwka Mata 5.21 6 | Wetnowiec - Jozefowiec 20.84
Wetnowiec - Jozefowiec 4.27 7 |Janow - Nikiszowiec 19.55
Ligota - Panewniki 4.04 8 |Zaleze 18.01
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Bogucice 3.92 9 |Zawodzie 16.83
Zafeska Hatda
- Brynéw cz. zach. 3.77 10 |Kostuchna 14.50
Zawodzie 3.61 11 |Dab 10.16
Zaleze 3.35 12 | Osiedle Zgrzebnioka
- Bryndw cz. wsch. 9.58
Piotrowice - Ochojec 3.34 13 | Zaleska Hatda
- Bryndw cz. zach. 9.26
Zarzecze. 2.66 14 | Zarzecze 8.03
Osiedle Zgrzebnioka
- Brynéw cz. wsch. 2.51 15 |Ligota - Panewniki 4.82
Murcki 2.36 16 | Piotrowice - Ochojec 4.34
Giszowiec 1.66 17 |Koszutka 413
Dab 1.24 18 | Srodmiescie 2.56
Osiedle Paderewskiego
- Muchowiec 0.91 19 | Osiedle Tysiaclecia 249
Srodmiescie 0.74 20 | Giszowiec 2.11
Koszutka Osiedle Paderewskiego
0.38 21 |- Muchowiec 1.87
Osiedle Tysiaclecia 0.31 22 | Murcki 0.87

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Tabela 1 przedstawia zestawienia powierzchni niewykorzystanych
przestrzeni w rozbiciu na dzielnice. Ponad 18% wyznaczonych obszarow
znajduje si¢ we wspomnianej dzielnicy Szopienice-Burowiec, co stanowi
az ponad 30% jej powierzchni. Najmniej przestrzeni tego typu jest zloka-
lizowanych w zwartych strukturach przestrzennych (ponizej 1%: Osiedle
Tysiaclecia, Koszutka, Srédmiescie, Osiedle Paderewskiego). Najnizszy
udziat niewykorzystanych przestrzeni w stosunku do catkowitej powierzch-
ni dzielnicy odnotowano w Murckach (dzielnicy zajetej w gtéwnej mierze
przez lasy).

3.2. Wplyw niewykorzystanych przestrzeni miejskich
na atrakcyjnos¢ dzielnic Katowic

W celu przeanalizowania zwiazku migdzy niewykorzystanymi przestrze-
niami miejskimi a atrakcyjnoscia miasta postuzono si¢ wynikami wspomnianej
juz ankiety, przeprowadzonej na ok. 1,5 tys. mieszkancach Katowic w 2017 r.
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Tabela 2

Tezy poddane ocenie przez ankietowanych
podczas badan przeprowadzonych przez serwis nieruchomosci Otodom

Kategoria Teza poddana ocenie
Bezpieczenstwo Mieszkam w bezpiecznej okolicy i nie boje sie wraca¢ do domu po zmroku.
Sasiedzi Ludzie, ktdrzy mieszkaja w mojej okolicy sq przyjazni i uprzejmi.
Zielen W mojej okolicy jest duzo zieleni.
Czysta okolica W moim sasiedztwie jest czysto, Smieci usuwane sg regularmie.
Zadbana okolica Moja okolica jest zadbana, jestem zadowolony z pracy stuzb komunalnych.
Latwe dojazdy Z mojego miejsca zamieszkania fatwo dostac sie do pracy lub szkoty.

W mojej okolicy jest duzo ciekawych miejsc do spedzania wolnego czasu,
takich jak na przyktad kawiarnie, restauracje, kina itp.

Wygodne zakupy W poblizu mojego domu moge zrobi¢ wszystkie podstawowe zakupy.

Czas wolny

Ceny towar6w i ustug | Ceny towardw i ustug w mojej okolicy nie sg wygérowane.

W mojej okolicy znajduje sie wszystko co niezbedne dla dzieci: plac zabaw,
przedszkole, przychodnia, szkofa itp.

Infrastruktura dla dzieci

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie raportu sporzgdzonego przez portal Otodom.

przez serwis nieruchomosci Otodom [wwwl]. Respondenci byli proszeni o ocen¢
zamieszkiwanych przez nich dzielnic w dziesieciu kategoriach (tab. 2)'.

Natomiast wskaznik NPS zostat zbadany za pomoca odrebnego pyta-
nia, w ktorym respondenci zostali poproszeni o oceng prawdziwosci stwier-
dzenia: Na ile prawdopodobne jest, ze polecil(a) bys znajomym mieszkanie
w Twojej okolicy.

W tab. 3 zestawiono wspotczynniki korelacji liniowej Pearsona obliczo-
ne pomigdzy poszczegdlnymi aspektami uwzglgdnionymi we wspomnianej
ankiecie a wskaznikiem NPS oraz udzialem powierzchniowym niewykorzy-
stanych przestrzeni miejskich (w stosunku do powierzchni catkowitej dziel-
nicy). W ostatnim wierszu zawarto wspotczynnik zalezno$ci przestrzennej
miedzy wskaznikiem NPS a udziatem przestrzeni niewykorzystanych.

Z powodu matej liczby obserwacji tylko pig¢ wspotczynnikow korelacji
wykazalo istotnos¢ statystyczng (na poziomie 0,05). Sg to zalezno$ci miedzy

! Dzielnica Polesie zostata wykluczona z badania z powodu zbyt matej liczby przeba-
danych osob.
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Tabela 3
Wspotczynniki korelacji liniowej Pearsona
Kategoria r:fg;';’:fg;;gﬁ;;‘} Wskaznik NPS

Bezpieczenstwo 0,41 0,71
Sasiedzi -0,26 0,89
Zielen -0,20 0,48
Czysta okolica 0,28 0,76
Zadbana okolica -0,32 0,82
Latwe dojazdy 0,17 0,22
Czas wolny -0,37 0,24
Wygodne zakupy 0,09 0,43
Ceny towar6w i ustug 0,12 0,44
Infrastruktura dla dzieci -0,31 0,79
NPS / Udziat przestrzeni niewykorzystanych -0,34

Zrédto: Opracowanie wiasne.

wskaznikiem NPS a: przyjaznym sgsiedztwem, zadbang okolicq, infrastruk-
turq dla dzieci, czystq okolicq oraz bezpieczenstwem. Warto jednak zwré-
ci¢ uwage na to, ze udziatl przestrzeni niewykorzystanych wykazuje wyzsza
korelacj¢ ze wskaznikiem NPS niz czynniki zwiazane z fatwymi dojazdami
oraz czasem wolnym.

Wskaznik udziatu przestrzeni niewykorzystanych jest stabo zwigzany
z pozostalym kategoriami, najsilniej koreluje z: bezpieczenstwem, czasem
wolnym, zadbang okolicq oraz infrastrukturq dla dzieci. Bioragc pod uwagg,
ze nie sa to zaleznoSci istotne statystycznie, czynnik ten moze wystgpowac
jako osobny sktadnik w analizie wieloczynnikowej dotyczacej atrakcyjno-
$ci, doktadajac nowych, indywidualnych informacji. Ze wzgledu na to, ze nie
wykazano zalezno$ci liniowej migdzy NPS a udziatem niewykorzystanych
przestrzeni miejskich, postanowiono przeanalizowac ponownie obie zmienne
obrazujac je za pomocg wykresu (ryc. 2).

Najrzadziej mieszkancy polecali dzielnice, w ktérych odnotowano
najwigksze zageszczenie duzych powierzchniowo niewykorzystanych prze-
strzeni (Szopienice-Burowiec, Janow-Nikiszowiec, Dabrowka Mata, Bo-
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Ryec. 2. Udziat niewykorzystanych przestrzeni miejskich w stosunku do catkowitej
powierzchni dzielnicy oraz dzielnice godne polecenia (wskaznik NPS).
Dane zostaty poddane standaryzacji

Zrédto: Opracowanie wiasne (na podstawie badan przeprowadzoneych przez serwis Otodom).

gucice). Natomiast jednostki administracyjne, charakteryzujace si¢ niskim
udziatem tych szczegdlnych obszaréw maja wyzszy wskaznik NPS. Wyjatek
stanowi Osiedle Witosa oraz Welnowiec-Jozefowiec, pokryte w ponad 20%
przestrzeniami niewykorzystanymi, a jednak odbierane przez mieszkancow
pozytywnie. Wplyw na taki stan rzeczy moze mie¢ zwarty uktad zabudowy
mieszkaniowej. W dzielnicach stanowigcych wyjatek funkcje mieszkaniowe
sa skoncentrowane, natomiast np. w Szopienicach-Burowcu niewykorzystane
przestrzenie miejskie przeplataja si¢ z zabudowa.

Od wspomnianej reguty odbiega réwniez Srédmiescie oraz Murcki,
ktore mimo nielicznych obszardéw tego typu, nie uplasowaly si¢ na wyso-
kich pozycjach w opinii mieszkancéw. Mozna tez dostrzec nieznaczny wzrost
wskaznika NPS w Kostuchnie — dzielnicy o duzym zageszczeniu matych
powierzchniowo terendow niewykorzystanych. Opisane zalezno$ci sa tez wi-
doczne na ryc. 3. Zageszczenie duzych niewykorzystanych przestrzeni (jasny
kolor) pokrywa si¢ z niskim wskaznikiem NPS.

Podsumowanie

Niewykorzystane przestrzenie miejskie Katowic z pewnoscig oddziatujg
w roznej formie na miasto i jego mieszkancow. Podczas przeprowadzonej aktu-
alizacji tych obszaréw odnotowano wiele inwestycji na terenach traktowanych
w 2009 1. jako nieuzytki miejskie. Migdzy innymi teren po bytej Kopalni KWK
Katowice, na ktorej zlokalizowano jedng z najbardziej reprezentatywnych
przestrzeni w miescie, Strefe Kultury. Innym przykladem moga by¢ tereny po
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Hucie Baildon i ja otaczajace — obecnie znajdujg si¢ tam m.in. charakterystycz-
ne szklane wiezowce Silesia Business Park i liczne hale magazynowe, ponadto
w budowie sg kolejne obiekty. Przyktadow tego typu jest znacznie wigcej. Dy-
namika inwestowania w te obszary sktania do przemyslen, poniewaz niewyko-
rzystane przestrzenie moga by¢ wartosciowe dla lokalnej spotecznosci. Latwo
dostepne obszary o dobrej widocznosci (rozumianej jako dalekie pole widzenia
wzrokowego, niezaklocone fizycznymi przeszkodami) sktaniaja do spacerow
i innych aktywnoS$ci zwigzanych glownie ze sportem lub z wypoczynkiem
[Majorek, Janiszek 2018: 252]. Dlatego kazda decyzja o zagospodarowaniu nie-
wykorzystanej przestrzeni miejskiej powinna by¢ poprzedzona wnikliwa anali-
z3 1 konsultacjami z mieszkancami majacymi na celu wylonienie optymalnego
sposobu wykorzystania danego terenu.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze sam udzial powierzchniowy nie-
wykorzystanych przestrzeni miejskich nie jest miarodajny w ocenie atrak-
cyjnosci catej dzielnicy. Jednak moze stanowi¢ wskaznik w analizie wie-
loczynnikowej tego zjawiska, obok takich aspektow, jak kwestie poczucia
bezpieczenstwa, czystos¢, oferta czasu wolnego czy infrastruktura skiero-
wana do dzieci. Z punktu widzenia atrakcyjnosci i konkurencyjno$ci miasta
przestrzenie te oddziatuja negatywnie.

Zauwazono, ze koncentracja obszernych niewykorzystanych przestrze-
ni wptywa niekorzystnie na atrakcyjnos$¢ danej dzielnicy w wiekszym stopniu
kiedy przeplata si¢ z innymi funkcjami, anizeli gdy stanowi odseparowany
rodzaj pokrycia terenu. Wyjatek stanowia niewielkie powierzchnie terenow
niewykorzystanych (zwlaszcza wéréd zabudowy jednorodzinnej) — nie odno-
towano, by wptywaty one na pogorszenie atrakcyjnosci dzielnicy. By¢ moze
nawet ich sgsiedztwo jest odbierane w sposob pozytywny, jako tereny zielone
lub rekreacyjne (przyktad dzielnicy Kostuchna).

Niewykorzystane przestrzenie miejskie sg bardzo réznorodne, mozna je
klasyfikowa¢ wedtug wielu kategorii np. wielkosci, ksztattu, genezy czy do-
stepnosci. Z tego powodu rekomenduje si¢ kontynuacje badan nad wptywem
tych szczegdlnych obszaréw na atrakcyjno$¢ miasta, uwzgledniajacych ich
urozmaicong natur¢. By¢ moze rozbicie jednorodnej dotad kategorii umozli-
wi dostrzezenie wyrazniejszych zaleznosci.
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