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Abstract: Gentrification as a Phenomena Shaping Changes in City Space. Gentrification
is a contemporary phenomena characteristic especially for big city, such as agglomeration and
metropolis. It is a certain process in which old, neglected city districts gain newcomers (new
inhabitant) which inevitably turn to exchange people witch low income to people who repre-
sents new metropolitan class. That results with renewal and modernization of existing derelict
housing.

Wprowadzenie

Rewolucja przemystowa, ktéra zapoczatkowata gwattowna urbanizacje, przy-
czynifa sie do powstania wielkich aglomeracji przemystowych zajmujacych olbrzymie
przestrzenie, na ktorych koncentrowata si¢ duza liczba ludnosci. Proces ten jest takze
zwigzany z pojawieniem si¢ gospodarki kapitalistycznej, ktora wywotata okreslone na-
stepstwa o charakterze spotecznym i gospodarczym. Przeksztatcenia, ktore dokonaty
sie w technice, gospodarce i spoteczenstwie w ciggu ostatnich kilkunastu lat wywotaty
rowniez nowa fale zmian w przestrzeni miejskiej. Zmiany te charakteryzuja sig:

— wytwarzaniem nowej substancji materialnej dla dziatalno$ci przemystowej
i ustugowe;j (parki technologiczne, dzielnice biznesu),

— budowa nowej infrastruktury transportowej (szybka kolej, metro, autostrady i tu-
nele drogowe);

— koncentracjg dziatalnosci wokdt weztdéw transportu i komunikacji (migdzynaro-
dowe lotniska);

— presja mieszkaniowa na centra i dzielnice srédmiejskie;

— zmiang wzordow zakupdw i rozwojem nowego typu centrow handlowych (hiper-
markety);

' Opracowanie wykorzystuje tresci pochodzace z: Korenik (2003), s. 24-28.



— zmiang spedzania wolnego czasu zwigzang z powstawaniem parkow rozrywki
(Disneyland);

— wytwarzaniem nowej generacji ustug publicznych, powrdt uniwersytetow do
centrow miast’. '

Jednym z ujg¢ probujacych catosciowo wyjasni¢ przeksztatcenia przestrzeni
miejskiej, zarowno w sensie fizycznym, spotecznym, jak i ekonomicznym, jest kon-
cepcja gentryfikacji, ktéra wyjasnia ksztaltowanie si¢ nowej struktury spofeczno-
-przestrzennej miast w dobie ich restrukturyzacji’.

1. Istota gentryfikacji

Gentryfikacja. zwana tez niekiedy ,,uburzuazyjnieniem” jest procesem, w kto-
rym w starszych dzielnicach miasta wewngtrznego dochodzi do wymiany ludnosci
o niskim statusie spoteczno-ekonomicznym na wzglednie mtoda ludnos¢ o wysokim
statusie spoteczno-ekonomicznym oraz do odnowy i modernizacji istniejacego za-
niedbanego budownictwa mieszkaniowego. Proces ten jest zwigzany z konkretnym
obszarem miasta — z miastem wewngtrznym oraz, rzadziej, z jadrem historycznym.
Gentryfikacja objawia si¢ w strukturze spoteczno-demograficznej oraz morfologicz-
nej miasta. Nalezy do procesdéw o charakterze czastkowo-kompleksowym. Jest pro-
cesem, ktéry mozna obecnie wyraznie obserwowaé w najwiekszych miastach me-
tropolitalnych krajow postkomunistycznych®. Wyzsza grupa spoteczno-zawodowa
stopniowo zdobywa przewage w okreslonych obszarach miasta. Czgsto dotyczy to
jego zabytkowych czesci®,

Pojecie gentryfication zostato po raz pierwszy uzyte przez Glass w 1964 r.
w badaniach przeksztatcen przestrzennych Londynu i szybkich zmian struktury spo-
tecznej dzielnic centralnych. Wedtug autorki, gentryfikacja jest to proces zasiedlania
przez ludzi zamoznych, dzielnic dotychczas zamieszkatych przez ludzi ubogich lub
tez wykorzystywanych przez rzemiosto i przemyst. Okreslenie to nawiazywato do
starego zwyczaju angielskiej szlachty (gentry), polegajacego na potrzebie posiadania
domu w miescie poza wiejska posiadtoscig. Cho¢ dopatrywano si¢ w tym pojgciu iro-
nicznego podtekstu (nowa miejska szlachta), to jest ono obecnie powszechnie stoso-
wane®. Pojecie gentryfikacji jest Scisle zwiazane z procesem rewitalizacji miast cen-
tralnych (wewngtrznych) wielkich metropolii, jakkolwiek bywa juz stosowane takze
w innych kontekstach. W literaturze przedmiotu gentryfikacja funkcjonuje obecnie
przynajmniej w trzech podstawowych znaczeniach:’

* Jatowiecki (1999). s. 61.

* Lisowki (1999), s. 23.

+ Matlovié et al. (2001), s. 12.

S Wectawowicz (2002), s. 76.
o Lisowki (1999), s. 24.

T Ibidem. s. 23.
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— jako forma procesu neighbourhood change w centralnych czgsciach miasta, okre-
slana tez mianem — classic gentryfication®,

~ jako proces elityzacji lub zmieszczannienia miast wewngtrznych lub innych jed-
nostek osadniczych?;

— jako metafora opisujgca pozytywne skutki procesu odnowy (rewitalizacji) dla
ubogich gospodarstw domowych uczestniczgcych w tym procesie'’.

Gentryfikacja jako forma neighbourhood change, czy classic gentryfication ma
ograniczony zakres przestrzenny i czasowy. Moze obejmowac tylko niewielkie ob-
szary miasta, cze$ci kwartatéw lub ulic. Jej inicjatorami byli w latach 70. przedstawi-
ciele mtodego pokolenia wyrostego w strefie podmiejskiej, ktorzy juz zamieszkiwali
w centrum, ale wzrost dochodéw umozliwit im zmiang mieszkan wynajmowanych
na wiasnosciowe, wykupione od poprzedniego wiasciciela. Wzrost popytu na takie
mieszkania sprawia, ze gentryfikacja z czasem jest inicjowana przez wiascicieli wy-
najmowanych dotychczas mieszkan lub ,deweloperow”, ktérzy zmuszaja ubogich
najemcow do rezygnacji z mieszkania przez rozmaite strategie nekajace lub ofero-
wanie mato satysfakcjonujgcego mieszkania zastepezego. W proces ten wigczajg si¢
takze instytucje miejskie wptywajac na tempo procesu gentryfikacji, gtdéwnie przez
preferencyjna pomoc finansows. Czasami wiadze lokalne moga réwniez promowac
i inicjowac gentryfikacje w okreslonych miejscach'. Ma ona wtedy charakter pla-
nowy. Obserwowane jest jednak takze wystepowanie gentryfikacji o charakterze
spontanicznym, wywotanej przez uprzednie prestizowe inwestycje, ktére nastepnie
wptywaja na zmiane przestrzennego i spotecznego oblicza danego obszaru.

W procesie gentryfikacji mozna wskaza¢ kilka faz, ktore zostaty scharakteryzo-
wane w tabeli 1. W powyzszej klasyfikacji wyrdznia si¢ pionierow i gentryfikatorow.
Pionierzy (urban pioneers) to ludzie, ktorzy podejmuja dziatania w celu przeksztalcenia
zniszczonego i niesprzyjajacego srodowiska miejskiego w miejsce przyjazne mieszkan-
com. Sg oni sktonni ryzykowac w tym procesie swoje bezpieczenstwo i oszczednosci.
To najczesciej artysci, osoby odrebnej orientacji seksualnej (szukajace azylu), osoby
o odmiennosci etnicznej czy kulturowej. Sa to osoby, ktore nie sg tylko biernymi od-
biorcami przestrzeni, ale oddziatywuja na nig (organizujac spektakle, prezentujgc swoja
tworczosé). W efekeie pojawienia si¢ pionieréw do dzielnicy zostajg wprowadzeni nowi
ludzie — osoby z zewnatrz, ktdrzy w perspektywie moga staé si¢ gentryfikatorami'=.

Gentryfikatorzy to najczesciej osoby o wysokim statusie spotecznym, pracujace
na wysokich stanowiskach, osiagajace wysokie zarobki. Sg to osoby, ktére reprezen-
tujg klase metropolitalng (klasg kreatywna), dla ktérych atrakcyjne jest zamieszkanie
w $rédmiesciu, szybki dostep do specyficznych rozrywek (klubdw, restauracji, kin,

¥ Hamnett (1991).

» Lay (1986).

" Cameron (1992).

'"Hamnett (1991).

12 Jadach-Sepioto (2009), s. 131.
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Fazy gentryfikacji

Tabela 1

Zwiastuny Wczesna Wiasciwa Zaawansowana
gentryfikacji gentryfikacja gentryfikacja gentryfikacja
Grupy Pionierzy (artysci, Kolejni pionierzy, pierwsi | Pionierzy zaczynajg | Dzielnica zostaje
spoteczne studenci, fotogra- gentryfikatorzy (osoby narzekac, coraz wie- | zdominowana przez
fowie) dobrze wyksztatcone cej gentryfikatorow | gentryfikatorow
0 wysokim statusie spo-
tecznym)
Ceny gruntow/ | Caly czas dos¢ ni- | Nieruchomoci na tym Dynamiczny wzrost | Stabilizacja cen na
lczynsze skie/niewielkie prace | obszarze zaczynaja by¢ | cen, spekulacyjny | wysokim poziomie
remontowo-moderni- | obiektem spekulacji. Ceny | ruch cen
zacyjne rosng, ale nieznacznie
Wizerunek Brak zmian Poczatek zmian, obszar | Widoczne zmiany | Atrakcyjny teren
obszaru staje sie atrakeyjny (ka- | glownie w strukturze
wiarnie, rozrywka) sklepow i ustug
Wyrugowanie | Zajmowane sg Poczatki wyrugowania Dalsze wyrugowania | Dalsze wyrugowa-
mieszkania i domy | mieszkancow mieszkancow, od- | nia, az do powstania
opuszczone, brak chodzenie pionieréw | dzielnicy zamknietej
wyrugowan

Zrodto: Jadach-Sepioto (2009), s. 132.

teatrow, miejsc spotkan) oraz do miejsc pracy, z ktoérymi sg bardzo zwiazani. Sa oni
skfonni sami ingerowac w tkanke miejska i sa sukcesorami, przychodzac do atrakey;-
nych mieszkan, apartamentow ktore powstaty ze starej tkanki mieszkaniowe;j'.

W nastepstwie wyrdznienia podmiotéw uczestniczacych w gentryfikacji jest
ona utozsamiana z procesem ,.elityzacji” jednostek osadniczych, faczy si¢ bowiem ze
wzrostem liczebno$ci bardziej zamoznych warstw spotecznych w wyniku migracji ze
strefy podmiejskiej lub przemieszczania z innych duzych miast przezywajacych kryzys
w kraju lub za granicg. Skfad spoleczny gentryfikatorow szybko si¢ zmienia. Wzrost
liczebnosci klasy sredniej moze by¢ rowniez czesciowo wynikiem wzrostu statusu spo-
tecznego dawnych mieszkancow centralnej czesci miasta. Za wskaznik tak pojmowa-
nej gentryfikacji przyjmowany jest zwykle status zawodowy 1 poziom wyksztatcenia'®.

Gentryfikacja jako metafora pozyty wnych skutkow procesu odnowy centralnych
czesci miast, jest reakcjg na nadmierne zainteresowanie badaczy przyczynami gentry-
fikacji i sprowadzania jej glownie do wzrostu liczebnosci klasy $redniej'*. Niedocenio-

B Ihidem.
" Lay (1986).
s Cameron (1992).
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ne sg natomiast konsekwencje zmiany spotecznej dla ubogich mieszkancéow centrum,
ktorych problemy stanowig ciggle najwigksze wyzwanie dla polityki miejskiej'.

2. Gentryfikacja
a procesy segregacji przestrzennej i polaryzacji

Gentryfikacja jest postrzegana jako relatywnie nowy problem w przestrzeni
miasta, jednak juz od zarania dziejow mozna zaobserwowac zjawiska, ktore prze-
jawiaja sie zréznicowaniem struktury przestrzennej i mieszkancéw. Skutkowato to
z kolei zmianami w formach zabudowy, architektury, dziatalnosci gospodarczej itp.
W miastach sredniowiecznych gtownym elementem rdznicujgcym byt status zawodo-
wy i spoleczny, albo kulturowy. Poszczegdlne cechy lub grupy zawodowe mieszkaty
w obszarze jednej ulicy czy czeséci miasta. Potwierdzeniem tego sa nazwy ulic lub
czesel miasta. Podstawg tych zjawisk byla segregacja (zaréwno zawodowa, jak i spo-
teczna) oraz agregacja (cheé bycia ,,migdzy swymi”™). Jest ona obserwowana szczegdl-
nie w duzych miastach Ameryki Pétnocnej gdzie ma to przede wszystkim charakter
etniczny, ale moze by¢ elementem roznicujgcym status materialny czy spoteczny.
Szerzej czynniki tych zjawisk przedstawia tabela 2.

Proces przestrzennej segregacji moze by¢ rozumiany jako spoteczna separacja
grup w obrebie duzych populacji. Ma to miejsce, kiedy niektore obszary wykazujg
nadreprezentacje, w odniesieniu do cztonkow danej grupy'’. Na problem ten zwraca
uwage m.in. Sassen, ktory analizujgc globalne miasta, stwierdza ze zmiany w spo-
tecznym i przestrzennym podziale pracy, a w zwigzku z tym polaryzacja warstw
spotecznych na zawody o wysokim i bardzo niskim wynagrodzeniu ma bezposredni
wplyw na segregacje spoteczng.

Przemiany dokonujace si¢ wspotezesnie w skali kraju, regionu czy duzego miasta
wynikajace m.in. z procesdéw globalizacji przyczyniajg sie do pogtebiania sie procesu
polaryzacji. Prowadzi to do pojawienia si¢ nierdwnosci spotecznych, a w dalszej kolej-

Tabela 2

Czynniki agregacji i segregaciji

Rynek mieszkaniowy Selektywna podaz/wyptacalny popyt
Poziom szkoly Szkota publicznalszkota prywatna
Bycie ,miedzy swoimi” Klasa $rednia/klasa metropolitalna; imigranci/autochtoni
Zatrudnienie Pozioma/pionowa ruchliwo$¢ zawodowa
Cykl Zycia rodziny Samotni, mafzenstwa bezdzietne/rodziny wielodzietne

Zrodto: Jatowiecki (2002), s. 150.

' Lisowski (1999), s. 24.
"7 Johnston et al. (1986).
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nosci do marginalizacji pewnych grup, ktore podlegaja procesowi wykluczenia spo-
fecznego. Marginalizacja to inaczej whasnie stan wykluczenia i nieuczestnictwa jedno-
stek (grup) w instytucjonalnym porzadku spotecznym oraz procesy, ktére do tego stanu
prowadza®. Niekorzystne zjawiska w przestrzeni miejskiej zostaja okreslone przez ana-
lize poziomu bezrobocia, ubdstwa (oraz trudnych warunkéw mieszkaniowych), prze-
stepczosci oraz wyksztalcenia mieszkancow. Nagromadzenie takich niekorzystnych
zjawisk jest w polskich warunkach charakterystyczne dla dzielnic centralnych, ktore
najczgsciej sa uymowane w Lokalnych Programach Rewitalizacyjnych.

3. Gentryfikacja a rewitalizacja

Rewitalizacja moze by¢ rozumiana jako kompleksowy, skoordynowany, wie-
loletni, prowadzony na okreslonym obszarze proces przemian przestrzennych, tech-
nicznych, spotecznych 1 ekonomicznych, inicjowany przez samorzad lokalny w celu
wyprowadzenia tego obszaru ze stanu kryzysowego, przez nadanie mu nowej jakosci
funkcjonalnej 1 stworzenie warunkow do jego rozwoju, na podstawie charakterystycz-
nych warunkéw endogenicznych’. Z kolei gentryfikacja to rynkowe przejmowanie
przez klase srednig i wyzszg budynkéw opuszczonych lub zamieszkanych przez klasg
pracujaca, ich stopniowg rehabilitacje i konsekwentne przeobrazenia zdegradowanych,
lub zagrozonych degradacja fragmentéw obszaréow $rodmies¢ w tereny zamieszkane
przez klase $redniag i wyzsza niewykazujace symptoméw degradacji*®. Podstawowa
roznica migdzy tymi kategoriami polega na tym, ze w przeciwienstwie do rewitaliza-
cji, gentryfikacja nie jest procesem skoordynowanym, ani celowym, a uruchomiajace
go osoby dazg zwykle do realizacji partykularnych interesow w postaci unikatowego
miejsca zamieszkania. Rewitalizacja ma rozbudowany katalog celow, a jej obszar nie
jest ograniczony obszarowo, tak jak w przypadku gentryfikacji, ktéra w znacznej mie-
rze dotyczy przeobrazen dzielnic centralnych miast.

Zakonczenie

W realiach polskich do niedawna jeszcze gospodarka miata cechy centralnie
planowanej. Obowigzujaca wczesniej doktryna wykluczata istnienie roznic klaso-
wych, §wiatopogladowych i innych. To samo dotyczylto zagospodarowania przestrze-
ni. Zgodnie z tym podejsciem, przestrzen zamieszkana przez przedstawicieli nieroz-
warstwionego spoteczenstwa powinna by¢ tak samo homogeniczna, jak typowe dla
niej struktury spoteczne.

® Kwasniewski (1997).
P Wytyezne...
2 Smith, Williams (1986).
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Od 1989 r., tj. od poczgtku procesu transformacji ustrojowo-systemowe;j, prze-
strzen tworzona jest w sposob odmienny niz w gospodarce socjalistycznej. W warun-
kach wolnorynkowych przestrzen staje si¢ odbiciem zamieszkujacego ja spoleczen-
stwa, staje si¢ taka, jak jej mieszkancy. To oni, przez przebywanie w danym miejscu,
tworza tam typowe dla siebie warunki zycia. Migdzy struktura spoteczna a forma urba-
nistyczna istnieje wigc nierozerwalny zwiazek. Trwajaca od kilkunastu lat transfor-
macja ustrojowa, w tym zmiany zachodzace w spoteczenstwie, uwidacznia si¢ przede
wszystkim w przestrzeni duzych miast?'.

Coraz czgsciej zwraca sie uwage, ze procesu gentryfikacji nie mozna ograniczac
tylko do ludnosci miasta, ale nalezy go réwniez rozciagnac na przeksztalcenia w po-
szczegdlnych dziedzinach zycia gospodarczego, stuzacych bezposredniemu lub po-
sredniemu zaspokajaniu potrzeb mieszkancédw miasta. Zmiany w strukturze spotecz-
nej miasta inicjuja bowiem powazne przeksztatcenia w gospodarce miast m.in. przez
wzrost wymagan 1 oczekiwan stawianych i formutowanych pod adresem jego elemen-
tow. W takim podejsciu gentryfikacja rozumiana jest jako proces swoistego ,,uszlachet-
niania” poszczegolnych elementéw miasta przez podnoszenie jakosci $wiadczonych
tam ustug we wszystkich dziedzinach zycia cztowieka, a przemiany zachodzace wérod
mieszkancow sg pierwotnym jej zjawiskiem?2.

Niezaleznie od tego, jak rozumie¢ gentryfikacje, proby wyjasnienia tego procesu
sa bardzo ztozone. Odwotuja si¢ do dwdch odmiennych ujeé teoretyczno-metodolo-
gicznych w naukach spotecznych: ujecia makro- i mikrospotecznego. W ujeciu makro-
spotecznym, podazowym, ekonomicznym gentryfikacja jest wynikiem zmian w obie-
gu kapitatu instytucji i firm. Kapitat ten przycigga odpowiednio wysoki zysk w central-
nych czgsciach miast z powodu wysokiej rozpigtosci miedzy rzeczywistg a potencjalng
renta gruntowa w strefie wystepowania zdegradowanych zasobow mieszkaniowych.
Przeptyw kapitatu zapoczatkowuje odpowiednio wysoka luka rentowa. W ujeciu mi-
krospotecznym, popytowym, konsumpcyjnym i spoteczno-kulturowym gentryfikacja
jest wynikiem zmian w indywidualnych decyzjach o0séb poszukujacych okreslonych
waloréw srodowiskowych miejsca zamieszkania®.

Proces gentryfikacji zazwyczaj ma charakter samoistny i jest inicjowany przez
sity rynkowe. Moze by¢ takze nastgpstwem procesu rewitalizacji i wowczas gtowna
rola spada na gentryfikatorow, przynoszacych ze soba okreslony sposob postepowa-
nia, okreslone wzorce zachowania i styl zycia. Moze on by¢ trudny do zaakceptowania
dla dotychczasowych lokatoréw, dlatego szczegélnie istotna jest odpowiednia polityka
rewitalizacyjna (np. narzucajaca wzrost cen nieruchomosci i czynszéw na terenach re-
witalizowanych dzielnic, co ma zatrzymaé niechciane przeprowadzki. Gentryfikacja
jako nastepstwo rewitalizacji przybiera zazwyczaj tagodniejsze formy (sofi gentryfi-
cation). Ze wzgledu na wyrazng poprawg struktury spotecznej na danym obszarze jest

2 Piryeli (2001), s. 47-48.
22 Korenik (2003), s. 35-36.
= Jatowiecki (1999). s. 29.
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traktowana jako remedium na problemy segregacji przestrzennej, wskaznik ozywie-
nia obszaru. Obok tradycyjnej gentryfikacji z przesiedleniami i protestami mieszkan-
cow (przekwaterowanie mieszkancow do lokali zastepczych poza obszarem rewitali-
zowanym) istnieje gentryfikacja poparta polityka rewitalizacyjna, ktorej celem staje
si¢ stworzenie nowej monokultury opartej na przedstawicielach klasy metropolitalne;
i osiggnigcie zrownowazonej struktury spotecznej*.
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